Sygn. akt XV C 470/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 6 maja 2014 roku

Sad Okregowy w Gdansku XV Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Malgorzata Misiurna
Protokolant: sekr. sad. Joanna Konieczka

po rozpoznaniu w dniu 29 kwietnia 2014r. w Gdansku
sprawy z powddztwa R. K. i W. K.

przeciwko Wspdlnocie Mieszkaniowej ul.(...)w S.

o uchylenie uchwaly

L. Uchyla uchwale Nr (...)pozwanej Wspolnoty Mieszkaniowej ul.(...)w S. z dnia 21.09.2012r. w sprawie wprowadzenia
jednolitej stawki czynszu ;

I1. Zasadza od pozwanej Wspolnoty Mieszkaniowej (...)w S. na rzecz powodow R. K. i W. K. kwote 200 zt ( dwiescie )
tytulem zwrotu kosztéw sadowych.

Sygn. akt XV C 470/13

UZASADNIENIE

Powodowie R. K. i W. K. pozwem skierowanym przeciwko Wspolnocie Mieszkaniowej przy ul. (...)w S. wnie$li
o uchylenie uchwaly nr(...). W uzasadnieniu wskazano, iz powodowie sa wlascicielami lokali nr (...) polozonych
przy ul. (..)w S.. W dniu 21 wrze$nia 2012r. pozwana podjela uchwale nr (...)o wprowadzeniu jednolitej stawki
czynszu dla najemcow uzytkujacych pomieszczenia gospodarcze wydzielone z czeSci wspolnych nieruchomoéci

przyjmujac stawke 6z}/ m®. Podano réwniez, ze w budynku znajduja sie dwa wydzielone pomieszczenia gospodarcze
uzytkowane w oparciu o umowy najmu. Powodowie zgodzili sie na najem jednego z tych pomieszczen za kwote
20z} miesiecznie. 26 czerwca 2012r. pozwana podjela uchwalte, w ktorej postanowila wyrazi¢ zgode na najem
pomieszczenia gospodarczego przyleglego do lokalu nr(...) na potrzeby gospodarcze wtasciciela lokalu nr (...) Z
chwila zawarcia umowy pomieszczenie to dla jednego z wlascicieli lokali stalo sie atrakcyjne i chcial on przejac
to pomieszczenie. Podczas przegladu dokonanego w dniu 18 lutego 2013r. stwierdzono, iz owo pomieszczenie
gospodarcze jest uzytkowane jako sktadzik gospodarczy w taki sam sposdb, w jaki pozostali czlonkowie Wspdlnoty
uzytkuja pomieszczenia gospodarcze w piwnicach, nie ponoszac przy tym zadnych kosztéw. W ocenie powodow
przedmiotowa uchwata winna by¢ uchylona z powodu naruszenia zasady rownego traktowania czlonkéw Wspolnoty,
a takze z uwagi na jej niewykonalnos$¢ z powodu braku przygotowania aneksé6w do uméw najmu w terminie do konca
pazdziernika 2012r. Ponadto zaskarzona uchwala nie precyzowala strony, ktorej miala dotyczy¢.

Pozwana Wspo6lnota Mieszkaniowa przy ul.(...)w S. w odpowiedzi na pozew wniosta o oddalenie powodztwa w caloSci.
W uzasadnieniu podniesiono, ze pozwana posiada w swoich zasobach wydzielone z cze$ci wspo6lnej nieruchomosci
pomieszczenia, ktore nie stanowia przedmiotu odrebnej wlasno$ci wlascicieli lokali mieszkalnych i ktére pozwana
wynajmuje osobom zainteresowanym na podstawie zawieranych umoéw — dzierzawy lub najmu. Pow6d w dniu



1 wrze$nia 1999r. zawarl umowe dzierzawy wydzielonych pomieszczen piwnic, natomiast na podstawie umowy z
17 maja 2004r. najemcy lokalu nr(...)wynajmuja pomieszczenie strychowe przylegte do przedmiotowego lokalu.
Pozwana wskazala, iz pomieszczenia piwniczne sg pomieszczeniami przynaleznymi bedacymi czeScig sktadowa lokali.
W dalszej czesci pozwana wskazala, iz uchwala dotyczy wszystkich obowigzujacych uméw najmu pomieszczen

(2)4 zobowiazano zarzad

wydzielonych z cze$ci wspolnych nieruchomosci, w jej tresci okreslono cene czynszu 6z1/m
do wykonania uchwaly. Wspoélnota zawierajac umowe najmu pomieszczen niewyodrebnionych z nieruchomoéci
wspolnej, przewidywala pozyskanie dodatkowych $§rodkéw na potrzeby utrzymania nieruchomos$ci wspoélnej. cena
jaka obowigzywala najemcoéw byla zréznicowana i z cala pewnos$cia nie odzwierciedlala ekwiwalentnos$ci §wiadczen.
Wprowadzona za$ stawka jest jednolita dla wszystkich najemcéw. Réwniez jej wysoko$¢ nie jest wygérowana z uwagi

na okre$lenie przez Prezydenta Miasta S. wysokosci stawki bazowej czynszu za najem lokali uzytkowych przy (...)na
32,7lzl/m( ) Nadto powodowie dzierzawig cze$¢ kondygnacji piwnicy, w ktorej urzadzona jest pracownia malej
poligrafii, a cena czynszu dla tego pomieszczenia wynosita 1zl/m( 2), Zatem zaskarzona uchwala cena ta miala ulec
zmianie. W ocenie pozwanej zaskarzona uchwala zapewnia ekwiwalentny zysk dla Wspo6lnoty i nie krzywdzi zadnego z
najemcow bedgcego strong stosunku najmu. Co wiecej pomimo postanowien uchwaly(...)powodowie — z jednej strony
R. K., wystepujaca jako przedstawiciel wspélnoty, dzialajac z drugim czlonkiem zarzadu, G. S. (1), zawarla ze swoim
wspoétmalzonkiem W. K. niekorzystng umowe najmu cze$ci strychu i sprzeczng z postanowieniami uchwaty(...).

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Powodowie W. i R. K. sg wlaScicielami lokali nr(...) o lacznej powierzchni ponad 300 m(? znajdujacych sie w budynku
przy ul.(..)w S..

W budynku tym znajduje sie 12 lokali mieszkalnych, ktére poza lokalem numer (...) zostaly sprzedane bez
przynaleznego pomieszczenia piwnicznego. W przedmiotowym budynku znajduje sie okolo 23 pomieszczen
piwnicznych. Kazdy z wlascicieli lokali ma prawo do swobodnego uzytkowania poszczegbélnych pomieszczen
piwnicznych. Podzial pomieszczen piwnicznych do korzystania przez poszczegdlnych wlascicieli lokali nie wynika
z dokumentow czy zawartych umow, lecz z utrwalonej praktyki. W nieruchomosci wspolnej znajduja sie réwniez

(2 przylegajace bezposérednio do lokali nr

(...). Pomieszczenia te poczatkowo przez okres kilkunastu lat byly wykorzystywane jako suszarnie. Nastepnie

dwa pomieszczenia strychowe o powierzchniach okolo 11 i 9 m

pomieszczenia te byly wykorzystywane jedynie przez lokatoréw lokali(...) na cele gospodarcze.

Lokal o numerze (...) zostal zakupiony przez powoda W. K. w 1974r. wraz z pomieszczeniem piwnicznym o

powierzchni 18,6 m‘?. Powodowie w ramach przeprowadzonego remontu polaczyli pomieszczenie piwniczne bedace
ich wlasnoScia z powierzchnia innego pomieszczenia piwnicznego, z czego powstalo pomieszczenie o powierzchni

(2

okolo 40 m" *’ stanowigce pdzniejszy przedmiot dzierzawy na mocy umowy z 1 wrze$nia 1999r. Powodowie

przetrzymuja tam zbedne rzeczy, rowery oraz maszyny majace stuzy¢ do prowadzenia dzialalno$ci Zakladu(...).

Okoliczno$é bezsporna nadto potwierdzona dowodem: wydruk KW nr (...) k. 70-71, wydruk KW nr (...) k. 72—73,
wydruki KW nr (...) k. 74—75, wydruk KW nr (...) k. 76—77, wydruk KW nr (...) k. 78—79, wydruk KW nr (...) k. 80—
81, wydruk KW nr (...) k. 82—83, wydruk KW nr (...) k. 84-85, wydruk KW nr (...) k. 86—87, inwentaryzacja k. 88,

Pozwana w dniu 1 wrze$nia 1999r. zawarla z powodem W. K. umowe dzierzawy pomieszczenia — pracowni malej

(2)

poligrafii o powierzchni 48,20 m* ~’ znajdujacego sie w piwnicy budynku przy ul.(...). Stawke dzierzawy okreslono jako

1,00zl/ m(? powierzchni z doliczeniem podatku VAT. Umowe zawarto na czas nieokreslony.

Dowdd: umowa dzierzawy z 01.09.1999r. k. 50—50v,



Pozwana w dniu 17 maja 2004r. zawarla z najemcami lokalu nr (...). W. umowe dzierzawy pomieszczenia strychowego

o powierzchni 9,90 m(?. Stawke czynszu okre$lono na kwote 20,00 zl miesiecznie. Umowe te zawarto na czas
nieokreslony.

Dowod: umowa dzierzawy z 17.05.2004r. k. 51-51v,

Pozwana uchwalg nr (...)z dnia 26 czerwca 2012r. wyrazila zgode na najem nie uzytkowanego pomieszczenia

strychowego o powierzchni 11 m(? przyleglego bezposérednio do lokalu nr(...) na potrzeby gospodarcze lokalu nr(...).
W punkcie drugim uchwaty ustalono stawke oplat czynszowych na rzecz Wspdlnoty jak za najem symetrycznej czeSci
dla lokalu nr (...) zaé w punkcie 3 pozwana upowaznila przedstawiciela Zarzadu G. S. do zawarcia umowy najmu.

Nastepnie pozwana reprezentowana przez Zarzad w osobach G. S. (1) oraz powodki R. K. zawarla z W. K. w

dniu 1 sierpnia 2012r. umowe najmu, ktérej przedmiotem bylo pomieszczenie strychowe o powierzchni 11 m(?

usytuowane bezposérednio przy lokalu nr(...) nieruchomosci przy ul.(...). Strony okreslily stawke czynszu na kwote
20 zl miesiecznie. Pomieszczenie to mialo by¢ wykorzystywane wylacznie na potrzeby gospodarcze, a umowa zostata
zawarta na czas nieokreslony.

Dowod: uchwata nr(...)k. 8, umowa najmu z 01.08.2012r. k. 6-7,

Pozwana Wspoélnota Mieszkaniowa uchwatlg nr(...)z 21 wrze$nia 2012r. uchwalong w trybie indywidualnego zbierania
gloséw postanowila wprowadzi¢ jednolita stawke czynszu dla najemcow uzytkujacych pomieszezenia wydzielone
z czedci wspolnych nieruchomosci na podstawie zawartych ze wspoélnota mieszkaniowa uméw cywilno—prawnych

(najmu pomieszczen gospodarczych) przyjmujac minimalna jednostke za 1 m* w wysokosci 6 zi. W ustepie drugim
paragrafu pierwszego postanowiono, iz zarzad zobowigzuje sie do wykonania postanowien niniejszej uchwaly
najpdzniej z uplywem ostatniego dnia miesigca pazdziernika 2012r. w szczegdlno$ci aneksowanie obowigzujacych
umow najmu czedci nieruchomosci wspolnej na cele gospodarcze.

Zaskarzona uchwala dotyczy pomieszczen dzierzawionych tzn. 2 pomieszczen strychowych oraz pomieszczen
piwnicznych zajmowanych przez powodéw na podstawie umowy dzierzawy zawartej jeszcze z Urzedem Miasta S. na
podstawie umowy z 1 wrze$nia 1999r.

Okoliczno$é bezsporna nadto potwierdzona dowodem: uchwata nr(...)k. 4,
Sad zwazyl co nastepuje

Sad powyzszy stan faktyczny ustalil w oparciu o zgromadzony w sprawie material dowodowy , w szczegolno$ci
na dokumentach prywatnych przedstawionych przez obie strony i o§wiadczeniach obu stron zlozonych w czasie
wyshuchania na podstawie art. 21281 k.p.c. na rozprawie w dniu 13.02.2014r. Sad przedmiotowym dowodom dal wiare
w caloéci, nie znajdujgc podstaw do podwazenia ich prawdziwosci. Ich oceny dokonal w oparciu o art. 245 k.p.c., z
ktérego wynika, ze dokument prywatny stanowi dowdd tego, ze osoba ktora go podpisala zlozyla o§wiadczenie w nim
zawarte. Ponadto w toku postepowania zadna ze stron nie kwestionowatla ich prawdziwosci i autentycznosci.

W zasadniczym zakresie stan faktyczny nie byl sporny miedzy stronami i tak bezsporne w sprawie byly okolicznoSci
zwiazane z wlasnoScia lokali przez powoddéw, sposobem korzystania z nieruchomosci wspolnej przez powodéw oraz
innych wlascicieli oraz adresatow zaskarzonej uchwaly nr (...). W przedmiotowej sprawie spor za$ ogniskowal sie
wokol kwestii zasadnoéci podwyzszenia stawki czynszu najmu i dzierzawy pod katem jej zgodnoSci z prawem i
interesami strony powodowe;j.

W toku procesu strona pozwana nie kwestionowala réwniez legitymacji strony powodowej do wystapienia z
przedmiotowym powodztwem o uchylenie uchwaly w oparciu o art. 25 u.w.l. Taka sama sytuacja odnosila sie



do zachowania przez strone powodowa ustawowego terminu do zaskarzenia uchwaly w drodze odpowiedniego
powddztwa.

W ocenie Sadu powoddztwo W. i R. K. zaslugiwalo na uwzglednienie, choé¢ ze wzgledéw nieco odmiennych niz
wskazywanych przez powodéow.

Zgodnie z art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoSci lokali (t.j. — Dz.U. z 2000, nr 80, poz. 903 z pdZn.
zm.), dalej u.w.l. wlasciciel lokalu moze zaskarzy¢ uchwale do sadu z powodu jej niezgodnoSci z przepisami prawa
lub z umowa wlascicieli lokali albo jesli narusza ona zasady prawidlowego zarzadzania nieruchomoscig wspdlng lub
w inny spos6b narusza jego interesy.

Stosownie do art. 3 ust. 2 u.w.l. nieruchomo$¢ wspdlna stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie
shuza wylacznie do uzytku wilascicieli lokali.

W sprawie bezsporne jest, ze czeS¢ pomieszczen piwnicznych dzierzawionych przez powoddéw oraz wynajmowane
przez nich pomieszczenie strychowe przylegle do ich lokalu nr(...) stanowig cze$¢ wsp6lna nieruchomosci. Przed wielu
laty nastgpil faktyczny i zwyczajowo respektowany przez wiascicieli podziat do korzystania pomieszczen piwnicznych
jak i strychowych pomiedzy poszczegélnych wlascicieli lokali. Bezspornym jest rowniez, ze powod zawarl z pozwanag

(2)

umowy dzierzawy czesci pomieszczen piwnicznych o lacznej powierzchni 40m* =’ oraz umowe najmu pomieszczenia

(2

strychowego o powierzchni 11m" =, i odpowiednio zostala ustalona stawka czynszu za pomieszczenie piwniczne

wynoszaca 1zl/ m(? za$ za pomieszczenie strychowe kwota 20zt miesiecznie. Jednocze$nie pozostali wlaSciciele
korzystaja z poszczegoblnych pomieszczen piwnicznych w sposéb swobodny bez uiszczania jakichkolwiek optat. Zarzad
izarzadca pozwanej Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. (...)w S. oraz wszyscy wlaSciciele dotychczas nie kwestionowali
zasadno$ci funkcjonowania tak uksztaltowanego w praktyce podzialu pomieszczen piwnicznych, w szczegoblnosci nie
zostaly podjete jakiekolwiek dzialania prawne zmierzajace do modyfikacji tego stanu.

W ocenie Sadu uchwala podjeta przez pozwana zostala dokonana z naruszeniem uzasadnionych interesow
majatkowych powodéw , poniewaz w drodze uchwaly wspolnoty mieszkaniowej, jednostronnie dokonano zmiany
zawartego stosunku obligacyjnego w zakresie ustalonej w obu umowach z powodami ( piwnica i strych) oplaty
czynszowej. Umowa najmu czy dzierzawy jest bowiem umowa konsensualng, ktéra dochodzi do skutku poprzez
zlozenie zgodnych oéwiadczen woli najemcy i wynajmujacego. Pierwotnie strony umowy — powod W. K. oraz

pozwana Wspélnota Mieszkaniowa ustalily odpowiednio stawki czynszu na kwote 1z1/m?® oraz kwote ryczaltows za
wynajmowane pomieszczenie strychowe w wysoko$ci 20zl/miesigc. Zdaniem Sadu dopdki strony umowy zgadzaly sie
na ponoszenie takich kosztéw, abstrahujac od zasadno$ci zawarcia umow najmu i dzierzawy czeéci wspolnych , to
nie ma podstaw do ingerencji w decyzje stron umowy. Jednakze w momencie podjecia uchwaly nr(...)z 21 wrze$nia
2012r. zmieniajacej dotychczasowej stawki czynszu miala miejsce ingerencja w istotne postanowienia zawartych
umow w sposob charakter wladczy. W przedmiotowej sprawie podjecie zaskarzonej uchwaly stanowilo o§wiadczenie
woli zlozone jedynie przez wynajmujacego, ktéry jednostronnie chcial narzuci¢ powodom wyzsze stawki czynszu
najmu oraz dzierzawy. Taka decyzja w intencji wlascicieli glosujacych za uchwalg miala dotyczy¢ tylko powodow i
najemcoOw pp W. w zakresie najmu dwoch pomieszezen strychowych. Jednakze nalezy mie¢ na uwadze ,ze faktycznie
uchwala dotyczy wszystkich wlascicieli lokali , ktérzy od wielu lat korzystaja z pomieszczen piwnicznych w granicach
czesci wspolnej nieruchomosci ( a wiec uzytkowych) nieodplatnie na zasadzie zwyczajowo przyjetego podzialu. Nie
wiadomo , czy wlasciciele korzystaja z powierzchni piwnic w ramach swoich udzialdbw w nieruchomosci wspolnej czy
ponad przyslugujacymi im udzialami , zatem nie mozna stwierdzi¢ , czy powodowie jako wlasciciele dwoch duzych
mieszkan z udzialem 26,13 % w czeSciach wspdlnych powinni korzystac z dzierzawionych piwnic i wynajmowanego
strychu w ramach udzialu czy ponad swdj udzial i na jakich zasadach.

W ocenie sadu uchwala nr(...)z 21 wrze$nia 2012r. winna by¢ uchylona z powodu naruszenia uzasadnionych ,
indywidulanych intereséw czlonka wspoélnoty. Mimo , ze w treSci zaskarzonej uchwaly nie wskazano wprost, ze
uchwata dotyczy powodéw W. i R. K. to jak wyjasniono w odpowiedzi na pozew i informacyjnych wyja$nieniach



przedstawiciela pozwanej — zaskarzona uchwala miata dotyczy¢ dwoch pomieszezen strychowych wynajmowanych
przez powodow i maltzonkéw W. ( najemcdw lokalu mieszkalnego ) oraz pomieszczenia piwnicznego dzierzawionego
przez powoddw na potrzeby dzialalnoSci gospodarczej. Racje ma strona powodowa zarzucajgc , ze proba obcigzenia
wylacznie ich oplatami za korzystanie ze wspolnych pomieszczen piwnicznych czy strychowych ponad uzgodniona
dwustronnie stawke czynszu jest przejawem nieréwnego traktowania czlonkow wspdlnoty mieszkaniowej i tym
samym narusza uzasadnione interesy strony powodowej. Powodowie zawarli w dobrej wierze umowy dzierzawy
i najmu czeSci powierzchni wspoélnej nieruchomosci i dobrowolnie zgodzili sie placi¢é umowny czynsz w kwocie
uzgodnionej nie kwestionujac ustalonego zwyczajowo podzialu quod usum. Zaskarzona uchwala za$ jednostronnie
naklada na nich , wbrew ich woli, duzo wyzsze czynsze — mimo ,ze wiekszo$¢ wlascicieli lokali bezumownie i bezptatnie
korzysta z pozostalej czeéci nieruchomoéci wspolne;j.

W tym miejscu nalezy wskazaé , ze wlasciciel lokalu ma prawo do wspoltkorzystania z nieruchomoéci wspoélnej
zgodnie z jej przeznaczeniem. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej utrzymaniem, a w czeéci przekraczajacej te potrzeby przypadaja wlascicielom lokali w stosunku do ich
udzialéw. W takim samym stosunku wiaéciciele lokali ponosza wydatki i ciezary zwigzane z utrzymanie nieruchomosci
wspolnej w czeéci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach (art. 12 ust. 11 2 u.w.l.). Z powyzszego
wynika, ze jezeli przychod z pozytkéw nieruchomos$ci wspolnej osiagniety w danym roku kalendarzowym przekracza
koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej, to nadwyzka przychodéw nad kosztami nie jest dochodem wspoélnoty
mieszkaniowej, lecz w odpowiednich utamkowych czesciach stanowi dochod poszezegdlnych whascicieli lokali, skoro
pozytki i przychody stanowig ich wlasnosé w odpowiednich utamkowych czesciach i zostali oni zobowiazani jedynie
do pokrywania nadwyzki przychodéw nad kosztami (tak E. Gonczak — Kucharczyk, Wlasnosé lokali i wspolnota
mieszkaniowa. Komentarz, Oficyna, 2010). W konsekwencji uzna¢ nalezy, ze oplaty z tytutu otrzymywanego czynszu
najmu czy dzierzawy przez pozwang w przypadku powstania nadwyzki stanowilyby w dalszym ciaggu $rodki m.in.
powoddéw odpowiednio w stosunku do ich udzialbw. W ocenie Sadu w okoliczno$ciach przedmiotowej sprawy
nie ma jakiegokolwiek racjonalnego uzasadnienia do obcigzania czy to powodoéw czy najemcow pp W. oplatami
przewyzszajacymi te, ktore zostaly ustalone w zawartych umowach. Tym bardziej, Zze powodowie majac ponad 25%
udzialu w nieruchomosci wspoélnej w przypadku formalnego podzialu quad usum powinni w takim samym udziale
korzystaé nieodplatnie z powierzchni pomieszczen piwnicznych strychowych w nieruchomosci wspdlne;.

Jezeli za$ uznaé , ze zaskarzona uchwata nie odnosi sie jedynie do strony powodowej, to pozostali wlasciciele lokali
korzystajacy dotychczas bezplatnie z pomieszczen piwnicznych ponad swoj udzial w nieruchomosci wspolnej, rowniez

powinni na mocy zaskarzonej uchwaly zosta¢ obcigzeni stawke 6z}/m?. Skoro wlasciciele poszczegdlnych lokali
nabywali je bez pomieszczen przynaleznych — czy to piwnic czy pomieszczen gospodarczych — za$ obecnie zajmujg
pomieszczenia piwniczne bez jakiegokolwiek tytulu prawnego, to rowniez oni powinni by¢ obciazeni kosztami na rzecz
wspolnoty — a nie tylko powodowie.

W konsekwencji uznac nalezy, ze przyjete w zaskarzonej uchwale stanowisko w przedmiocie istotnej podwyzki
stawek czynszu najmu dla pomieszczen wydzielonych z czeSci wspolnej i obejmujacych tyko najemcdw ( praktycznie
za$§ powodow ) stanowi naruszenie uzasadnionego interesu powodow, ktérzy w zwigzku z podjeta uchwala byliby
zobowigzani ponosi¢ koszty czynszu za cze$¢ nieruchomos$ci wspoélnej , z ktorej pozostali wlasciciele korzystaja
bezumownie i bezplatnie.

Majacna uwadze powyzsze okolicznoS$ci, Sad na podstawie art. 25 u.w.l. uchylit w calo$ci uchwale(...)z dnia 21 wrzesnia
2012r., 0 czym orzekl w punkcie pierwszym wyroku.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie zasady odpowiedzialnoéci za wynik procesu wyrazona w art. 98
k.p.c. art. 108 k.p.c. Uznajac, iz pozwana Wspolnota Mieszkaniowa przegrala sprawe w caloSci, powinna zwrécié koszty
poniesione przez strone powodowa w zwigzku z toczacym sie postepowaniem , na ktére sklada sie optata od pozwu
w kwocie 200 zt



