Sygn. akt XV C 813/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 sierpnia 2014 roku

Sad Okregowy w Gdansku XV Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Malgorzata Misiurna
Protokolant: st. sekr. sad. Anna Kowalczuk - Diakow
po rozpoznaniu w dniu 21 sierpnia 2014r. w Gdansku
na rozprawie

sprawy z powddztwaB. M., W. B., J. S.

przeciwko M. G.

o ustalenie

1. oddala powo6dztwo;

2. zasadza od powodéw B. M., W. B. i J. S. na rzecz pozwanego M. G. kwote 7217 z} ( siedem tysiecy dwieécie
siedemnascie ) tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

Sygn. akt XV C 813/12

UZASADNIENIE

PowodkaB. M.domagala sie ustalenia, ze umowa zamiany zawarta dnia 1 pazdziernika 2010 roku w formie aktu
notarialnego pomiedzy pozwanym M. G. a B. M., J. S. i W. B. przed notariuszem R. L.oraz obcigzenie pozwanego
kosztami procesu wg norm przepisanych w tym kwota 7.217 z} tytulem kosztow zastepstwa adwokackiego.

W uzasadnieniu powo6dka podatla, iz w dniu 1 pazdziernika 2010 roku przed notariuszem doszlo do podpisania umowy
zamiany mieszkania. Pow6dka dzialala w imieniu wlasnym oraz siostry J. S. i brata W. B.. W wyniku tej zamiany, pod
pozorem splaty dlugéw powodki pozwany wprowadzajac ja i reprezentowanych w blad, otrzymal mieszkanie potozne
przy ul.(...)a powodka ,udzial” w lokalu przy ul.(...)w S.. Ponadto powddka nie bedac tego Swiadoma potwierdzila,
ze otrzymala od pozwanego kwote 150.000 z} co nie mialo miejsca. Powddka zorientowala sie ,co sie stalo” w dniu
10 grudnia 2010 roku, gdy zglosit sie do niej J. K., ktéry oSwiadczyt ze dnia 13 maja 2011 roku odkupil pozostale
/2 udzialu w lokalu przy ul.(...). Powodka dnia 26 sierpnia 2011 roku uchylila sie od skutkéw prawnych zawartej w
dniu 1 pazdziernika umowy. Powddka aktami darowizny z dnia 13 paZzdziernika 2010 roku i 2 czerwca 2011 roku stata
sie jedyna wla$cicielka udzialow (1/2) i dlatego wystepuje sama jako powdd. Powddka zlozyta w dniu 5 pazdziernika
2011 roku zawiadomienie o popelnieniu przestepstwa z art. 286 § 1 k.k. przez M. G.. Powodka stoi na stanowisku, ze
czynno$¢ prawna dokonang w dniu 1 pazdziernika 2010 roku, gdzie podstepnie wprowadzono ja w btad jest niewazna
w oparciu o art. 58 § 2 k.c. gdyz jednoznacznie narusza zasady wspolzycia spolecznego, gdyz pozbawil ja mieszkania.

pozew k. 2-3



W odpowiedzi na pozew, pozwany wniost o oddalenie powddztwa w caloSci oraz o zasadzenie na rzecz pozwanego
kosztow procesu oraz kosztow zastepstwa procesowego w wysokosci podwdjnej stawki wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwany podal, ze powddka nie posiada samodzielnej legitymacji procesowej w przedmiotowej
sprawie co wynika z faktu iz stronami umowy zamiany z dnia 1 pazdziernika 2010 roku byly réwniez J. S.i W. B. poza
powodka i pozwanym. Jezeli wystapilby blad uprawniajacy powodke do zlozenia o§wiadczenia moglaby zlozy¢ takie
o$wiadczenie w zakresie 1/3 udzialu w lokalu mieszkalnym przy ul. (...)w S. zamienionego na 1/6 udzialu w lokalu
mieszkalnym przy ul. (...)w S..

Ponadto powodka nie wskazala w pozwie pod wplywem jakiego bledu pozostawala podpisuja umowe zamiany jak
rowniez nie wykazala, iz pozwany blad wywotal lub wiedzial o pozostawaniu powodki w bledzie. Zgodnie z art. 84
k.c. uchylenie sie od skutkéw prawnych o$§wiadczenia woli zlozonego innej osobie, mozliwe jest tylko w sytuacji, gdy
blad zostal wywolany przez te osobe, chociazby bez jej winy lub gdy wiedziala ona o bledzie lub mogla go z latwoscia
zauwazy¢ a ponadto nalezy powolaé sie blad istotny, powddka nie tylko nie wykazala pod wplywem jakiego bledu
pozostawala, dodatkowo nie wykazala, iz byl to blad istotny i nie wykazala, ze to pozwany wywolal blad lub mégt o
nim wiedziec.

Zgodnie za$ z art. 6 k.c. to na powodce lezy ciezar dowodu w tej sprawie, ktéra winna udowodni¢, ze pozostawala pod
wplywem bledu.

Ponadto pozwany podal, Ze nie zostalo mu doreczone os§wiadczenie o uchyleniu sie od skutkoéw prawnych o§wiadczenia
woli, zalagczone do pozwu, jednak nawet jezeli uznaé, ze pozew zastepuje w tej materii osobne o§wiadczenie, ze wzgledu
na brak wykazania istotnego bledu nie moze takiego oSwiadczenia stanowié. Jezeli za$§ pozew spelnialby wymogi
o$wiadczenia o uchyleniu sie od skutkéw prawnych, to zostal on zlozony po terminie przewidzianym w art. 88 § 2 k.c.

Pozwany wskazal rowniez, ze w pozwie zostaly podane dwie wylaczajace sie podstawy prawne. Uchylenie sie od
skutkéw prawnych o$wiadczenia woli i niewazno$é czynno$¢ prawnej sprzecznej z zasadami wspolzycia z art. 58 §
2 k.c. co uniemozliwia pozwanemu powolanie odpowiednich srodkéw dowodowych i sformulowanie odpowiedzi na
konkretne zarzuty.

odpowiedz na pozew k.

Postanowieniem z dnia 14 lutego 2012 roku Sad Okregowy w Gdansku na podstawie art. 195 § 2 k.p.c. zawiadomil o
toczacym sie procesie z powddztwaB. M.przeciwko M. G. o ustalenie, Ze umowa zamiany z dnia 1 pazdziernika 2010
roku jest niewazna- W. B.iJ. S..

postanowienie k. 54

Pismem z dnia 1 marca 2012 roku W. B. oéwiadczyl, ze przystepuje do procesu w charakterze powoda. J. S. rowniez
pismem z dnia 1 marca 2012 roku o§wiadczyla, ze przystepuje do procesu w charakterze powoda.

pismo z dnia 1 marca 2012 roku k. 63

Postanowieniem z dnia 2 sierpnia 2012 roku Sad Okregowy w Gdansku zawiesil postepowanie w sprawie na podstawie
art. 177 § 1 pkt 1 k.p.c.

postanowienie k. 94
Postanowieniem z dnia 9 maja 2013 roku Sad podjal postepowanie w sprawie.
postanowienie k. 101

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:



A. B. byla wylaczna wlascicielka stanowigcego odrebna nieruchomoé¢ — lokal mieszkalny nr(...)o powierzchni
uzytkowej 67 m2, w budynku nr(...) znajdujacym sie przy ul.(...)w S., dla ktdérej Sad Rejonowy w Sopocie prowadzil
ksiege wieczysta nr(...)

Na podstawie prawomocnego postanowienie Sagdu Rejonowego w Sopocie z dnia 12 stycznia 2010 roku w sprawie
sygn. akt I Ns 516/09 o stwierdzenie nabycia spadku, po zmarlej w dniu 14 stycznia 2009 roku A. B. spadek po niej
na podstawie ustawy nabyli wprost J. S.,B. M.i W. B., kazdy w udziale wynoszacym 1/3 czesci spadku.

Okoliczno$¢ bezsporna, nadto potwierdzona dowodem:

+ Umowa zamiany k. 8-13

Wriasciciele lokalu mieszkalnego nr(...)przy ul(...) w S. mieli zalegloSci z tytulu oplat zwiazanych z eksploatacja lokalu
tj kwote :

- 15.185,11z} wobec Wspolnoty Mieszkaniowej(...)
- 54.874,95 zt z tytulu wykupu na raty przedmiotowego lokalu

Okoliczno$¢ bezsporna, nadto potwierdzona dowodem:

« Umowa zamiany k. 8-13

W dniu 1 pazdziernika 2010 roku przed notariuszem pomiedzy M. G. a B. M.dzialajaca w imieniu wlasnym oraz na
rzecz siostry J. S. oraz brata W. B. dokonali zamiany, w wyniku ktérej:

- M. G. nabyl odrebna wlasnoé¢ lokalu mieszkalnego nr(...)o powierzchni uzytkowej 67,00 m{ 2 w budynku
nr(...)znajdujacym sie przy ul.(...)w S., objety ksiega wieczysta KW nr(...)Sadu Rejonowego w Sopocie wraz z prawami
zwigzanymi z jego wlasnoscia to jest z wyzej wymienionym udzialem wynoszacym 11/100 cze$é w uzytkowaniu
wieczystym nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nr(...)powyzszego Sadu o wartosSci 370.000 zl

natomiast

- B. M.nabyla udzial wynoszacy 1/6 cze$¢ stanowiagcym odrebna nieruchomo$é — lokalu mieszkalnym nr(...)o

(2 polozony w budynku nr(...)znajdujacym sie przy (...)w S., objety ksiega wieczysta

Kw. Nr (...) Sagdu Rejonowego w Sopocie wraz z prawami zwigzanymi z jego wlasnoScig to jest z wyzej wymienionym
udzialem wynoszacym 5.465/414.536 czeS¢ w nieruchomosci objetej ksiega wieczysta Kw nr(...)powyzszego Sadu o
warto$ci 50.000 z}

powierzchni uzytkowej 52,70 m

- J. S. nabyla udzial wynoszacy 1/6 cze$¢ stanowigcym odrebna nieruchomoéé — lokalu mieszkalnym nr (...)o

powierzchni uzytkowej 52,70 m{2) polozony w budynku nr(...)znajdujacym sie przy ul.(...)w S., objety ksiega

wieczysta Kw. Nr (...) Sadu Rejonowego w Sopocie wraz z prawami zwigzanymi z jego wlasno$cia to jest z
wyzej wymienionym udzialem wynoszacym 5.465/414.536 czeS¢ w nieruchomosSci objetej ksiega wieczysta Kw
nr(...)powyzszego Sadu o wartoéci 50.000 zt

- W. B. nabyl udzial wynoszacy 1/6 cze$¢ stanowiacym odrebna nieruchomo$¢ — lokalu mieszkalnym nr(...)o

2 polozony w budynku nr(...)znajdujacym sie przy ul.(...)w S., objety ksiega

wieczysta Kw. Nr (...) Sadu Rejonowego w Sopocie wraz z prawami zwigzanymi z jego wlasno$cia to jest z
wyzej wymienionym udzialem wynoszacym 5.465/414.536 czeS¢ w nieruchomos$ci objetej ksiega wieczysta Kw
nr(...)powyzszego Sadu o warto$ci 50.000 zl.

powierzchni uzytkowej 52,70 m



Jednoczesnie w par. 5 umowy strony o§wiadczyly, ze w ramach niniejszej umowy zamiany M. G. tytulem cze$ci splaty
wynikajacej z réznicy warto$ci przedmiotow zamiany wplacic do rak wlasnychB. M.dzialajacej z imieniu wlasnym i na
rzecz siostry i brata gotéwka kwote 150.000 zl, co B. M.potwierdzila.

Okoliczno$¢ bezsporna, nadto potwierdzona dowodem:

« Umowa zamiany k. 8-13

W dniu 13 pazdziernika 2010 roku, przed notariuszem, pomiedzy W. B. doszlo do zawarcia umowy darowizny, na
mocy ktérej, W. B. darowal udzial wynoszacy 1/6 czeSci w stanowigcym odrebna wlasnoéé¢ nieruchomoéé¢ — lokalu

mieszkalnego nr(...)o powierzchni 52,70 m((®), polozonym na dziesiatej kondygnacji (dziewigtym pietrze) w budynku

nr (...), znajdujacym sie przy ul. (...) w S. objetego ksiega wieczysta Kw. Nr (...) Sadu Rejonowego w Sopocie wraz
z prawami zwigzanymi z jego wlasnoscia to jest z wyzej wymienionym udzialem wynoszacym 5.465/414.536 cze$é
w nieruchomosci objetej ksiega wieczysta Kw(...)powyzszego sadu o wartosci o 50.000 zl swojej siostrzeB. M., aB.
M.powyzsza darowizne przyjmjela i o§wiadcza, ze nabycia tego dokonala bedac stanu wolnego.

Okoliczno$¢ bezsporna, nadto potwierdzona dowodem:

« Umowa darowizny z dnia 13.10.2013 k. 14-15
W dniu 13 maja 2011 roku przed notariuszem, pomiedzy M. G. a J. K. doszlo do zawarcia umowy sprzedazy.

Zgodnie z § 2 niniejszej umowy, M. G. sprzedal J. K. udzial wynoszacy 3/6 cze$ci w lokalu mieszkalnym nr (...),
stanowigcym odrebna nieruchomosé polozona na dziesigtej kondygnacji budynku w S. przy ul.(...), objetym ksiega
wieczysta nr(...) wraz ze zwigzanym z jego wlasno$cig udzialem w nieruchomosci wspoélnej za cene 50.000 zl, a J. K.
powyzszy udzial kupil i o§wiadczyl, ze nabycia dokonuje z majatku osobistego do majatku osobistego.

Cala cena w kwocie 50.000 z} zostala juz zaplacona, co sprzedajacy potwierdzil.

Okoliczno$¢ bezsporna, nadto potwierdzona dowodem:

« Umowa sprzedazy z dnia 13.05.2011 k. 6-7v

W dniu 2 czerwca 2011 roku, przed notariuszem, pomiedzy J. S. a B. M., zostala zawarta umowa darowizny, na mocy
ktorej, J. S. daruje swojej siostrzeB. M.caly swoj udzial wynoszacy 1/6 cze$¢ we wspotwlasnosci stanowigcego odrebna
nieruchomosé, wyzej opisanego lokalu mieszkalnego nr(...)znajdujacego sie w budynku przy ul.(...)w S., objetego
ksiega wieczysta nr(...) do ktorego lokalu przynalezy piwnica oraz z ktérym to lokalem zwigzany jest udzial wynoszacy
5.465/414.536 czeSci we wspoOtwlasnosci czeéci wspdlnych budynku i urzadzen, ktére nie stuza wylacznie do uzytku
wlascicieli lokal oraz taki sam udzial we wspotwlasnoSci gruntu wynoszacym 3/6 czeéci.

Okoliczno$é bezsporna, nadto potwierdzona dowodem:

+ Umowa darowizny z dnia 2.06.2011 k. 16-17v

Pismem z dnia 26 sierpnia 2011 roku B. M.na podstawie art. 88 § 1 k.c. w zw. z art. 84 § 1 k.c. zlozyla o$wiadczenie
woli, tj uchylila sie od skutkéw prawnych umowy zamiany z dnia 1 pazdziernika 2010 roku, z uwagi na fakt, ze do
zawarcia tego aktu doszlo pod wplywem bledu.

Okoliczno$¢ bezsporna, nadto potwierdzona dowodem:

+ O$wiadczenie o uchyleniu sie od skutkéw prawnych o§wiadczenia woli k. 18

Ocena dowodow:



Powyzszy stan faktyczny sad ustalil na podstawie dowodéw z dokumentéw urzedowych i prywatnych ztozonych do
akt sprawy przez obie strony postepowania. Dowody urzedowe sad uznal za calkowicie wiarygodne albowiem zostaly
one sporzadzone w prawem przewidzianej formie i przez uprawnione podmioty.

Podstawa prawna wyroku

Okolicznosci faktyczne niniejszej sprawy pozostawaly miedzy stronami bezsporne, zas spér ograniczyt sie do ich
prawnej oceny.

Powodka wniosla o ustalenie, Ze umowa zamiany zawarta w dniu 1 pazdziernika 2010 roku w formie aktu notarialnego
pomiedzy pozwanym M. G. a B. M. J. S. i W. B. jest niewazna, albowiem zostala zawarta pod wplywem bledu.

Zatem niniejsze powddztwo oparte zostalo na podstawie art. 189 k.p.c. w zw. 83 k.c.

W pierwszej kolejnosci Sad zobligowany byt do ustalenia wobec zarzutu podniesionego w pozwie przez pozwanego
- a dotyczacego braku legitymacji czynnej powodki do wytoczenia powddztwa i wystepowania w charakterze
strony powodowej, czy powodce przystluguje pelna legitymacja czynna. Pozwany poprzestal bowiem jedynie na
zakwestionowaniu tej okolicznosci, bez przytoczenia przepisoéw prawa procesowego i materialnego.

Kodeks postepowania cywilnego nie zawiera definicji legalnej legitymacji procesowej. W nauce prawa postepowania
cywilnego, jak i w praktyce sadowej przyjmuje sie jednak na ogol, ze legitymacja procesowa jest wlasciwoScia
podmiotu, w stosunku do ktoérego sad moze rozstrzygnaé o istnieniu albo nieistnieniu indywidualno-konkretnej
normy prawnej przytoczonej w powoddztwie. Podmiotami posiadajacymi legitymacje procesowa sa np. podmioty
posiadajace interes prawny w ustaleniu istnienia albo nieistnienia prawa lub stosunku prawnego, ktérego nie sa
podmiotem (W. Broniewicz, Postepowanie cywilne w zarysie, Warszawa 2005, s. 134). Legitymacja procesowa jest
wiec zawsze powigzana z normami prawa materialnego. Sad dokonuje oceny istnienia legitymacji procesowej strony w
chwili orzekania co do istoty sprawy. Brak legitymacji procesowej zar6wno czynnej, jak i biernej prowadzi do wydania
wyroku oddalajacego powodztwo (por. H. Pietrzkowski, Zarys metodyki pracy sedziego w sprawach cywilnych,
Warszawa 2007, s. 112).

Wskazaé bowiem nalezy, iz powodka B. M.byla uprzednio jednym ze wspotwlascicieli nieruchomosci poloznej w
S. przy ul. (...) posiadajagcym 1/3 udzialu w tejze nieruchomos$ci. Na mocy udzielonego pelnomocnictwa przez
dwbch pozostalych wspotwlascicieli — W. B. i J. S., B. M.dzialajac w imieniu wlasnym oraz na rzecz pozostalych
wspotwlasceicieli, zawarla umowe zamiany z pozwanym. Przyjaé zatem nalezalo, ze pelnomocnictwo to obejmowalo
tylko i wylacznie dzialanie przez powodke w interesie wspdtwlascicieli jedynie w zakresie zawartej umowy zamiany.
Pelnomocnictwo to nie odnosi skutku na gruncie niniejszego postepowania.

Rozstrzygnaé zatem nalezalo, czy powddka B. M.ma pelna legitymacje czynna do wystepowania w niniejszym procesie,
czy tez legitymacja ta przyslugiwala niepodzielnie wszystkim wspotwlascicielom spornej nieruchomosci, a zatem byta
legitymacja czynna laczna. Innymi stowy, nalezalo ustali¢ czy po stronie powodow wystepowalo wspéluczestnictwo
ijaki mialo ono charakter.

Stosownie do treSci art. 72 § 2 k.c. jezeli przeciwko kilku osobom sprawa moze toczy¢ sie tylko lacznie
(wspotuczestnictwo koniczne), przepis artykulu poprzedzajacego stosuje sie takze do osob, ktorych udzial w sprawie
uzasadnialby jej rozpoznanie w postepowaniu odrebnym.

Choc¢ z literalnego brzmienia powyzszego przepisu wynikaloby, ze wspotuczestnictwo koniczne zachodzi wylacznie po
stronie pozwanej, to bezspornym w doktrynie jak i judykaturze jest, iz moze wystepowac takze po stronie powodowe;j.

Wedtug art. 195 § 1 k.p.c. wspoluczestnictwo konieczne po stronie powodowej zachodzi wtedy, gdy legitymacja czynna
przystuguje nie kazdemu z powodéw oddzielnie, ale wszystkim lacznie z takim skutkiem, iz kazdemu dzialajacemu
oddzielnie mozna zarzuci¢ brak pelnej legitymacji procesowej. Kodeks postepowania cywilnego nie okresla kiedy



Jlaczny udzial w sprawie jest konieczny”, gdyz przypadki wspoéluczestnictwa koniecznego pozostaja na tle konkretne;j
sytuacji prawnej. W nauce nie budzi watpliwosci fakt, ze wspodluczestnictwo konieczne powsta¢ moze w dwoch
przypadkach tj z przepisu ustawy lub z istoty spornego stosunku prawnego wynika, ze w charakterze strony procesowej
musi wystepowac kilka oséb.

Do wspoiwlascicieli ma zastosowanie wspoéluczestnictwo materialne, albowiem wzajemne stosunki prawne
zachodzace pomiedzy wspotwlascicielami opierajac sie na wiezi wewnetrznej — materialne;j.

O tym czy bedziemy mieli do czynienia ze wspoluczestnictwem konicznym (jednolitym), nalezy dokladnie zbadaé
sporny stosunek prawny od strony prawa materialnego i rozwazy¢ czy strong w procesie musza by¢ wszystkie osoby
wchodzace w sklad strony stosunku materialnoprawnego lub wszystkie podmioty wspdlnego obowiazku czy moga byc
tylko niektére z nich.

Na tle wspotwlasnosci zachodzié moze wspoéluczestnictwo jednolite jezeli w ramach konkretnego stosunku prawnego
istnieje prawna koniczno$¢ jednolitego rozstrzygniecia w stosunku o wszystkich. W ocenie sagdu w sprawie niniejszej
zachodzila legitymacja laczna czynna wszystkich powodéw — stron umowy zamiany.

Przechodzac do rozwazan merytorycznych, wskazaé¢ nalezy, iz pow6dka wystapila z powddztwem o ustalenie.

Zgodnie z trescia art. 189 k.p.c. mozna zada¢ ustalenia przez sad stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes
prawny.

Powoddztwo o ustalenie stosunku prawnego lub prawa moze by¢ uwzglednione wtedy, gdy spelnione sg dwie przestanki
merytoryczne: interes prawny oraz wykazanie prawdziwoSci twierdzen powoda o tym, ze dany stosunek prawny lub
prawo rzeczywiscie istnieje.

Rozwazajac pierwsza z przestanek wskazaé nalezy, iz interes prawny, w rozumieniu art. 189 k.p.c., wystepuje wowczas,
gdy istnieje niepewno$¢ stanu prawnego lub prawa. Niepewno$¢ ta powinna by¢ jednak obiektywna, czyli zachodzié¢
wedlug rozumnej oceny sytuacji, a nie tylko subiektywna, tj. wedlug odczucia strony powodowej. Interes prawny
w rozumieniu art. 189 k.p.c. wystepuje tylko wowczas, gdy zachodzi potrzeba jego ochrony prawnej. Nie istnieje
natomiast taki interes w okoliczno$ciach uksztaltowanych jednoznacznie stanem prawnym i niekwestionowanymi
zdarzeniami prawnymi (wyrok Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna z dnia 21 lutego 1997 r., sygn. akt II CKU 7/97,
opublikowany w Prokuratura i Prawo - dodatek 1997/6 poz. 39). Udzielenie ochrony przez Sad nastapi¢ moze zatem
tylko wowezas, gdy po stronie podmiotu wystepujacego z takim zadaniem rzeczywiscie istnieje realna potrzeba w jej
uzyskaniu. Jezeli z prawa przedmiotowego nie wynika taka konieczno$é, wyrok ustalajacy jest zbyteczny. Wydanie
orzeczenie w tym przedmiocie ma bowiem sens jedynie wtedy, gdy powstala sytuacja grozaca naruszeniem stosunku
prawnego lub powstala watpliwo$é co do jego istnienia. Interes prawny oznacza interes odnoszacy sie do stosunkow
prawnych, w jakich znajduje sie powdd, badz obie strony. Przy czym, ustalenie stosunku prawnego lub prawa moze
nastgpi¢ tylko wtedy, gdy twierdzony stosunek prawny rzeczywiscie istnieje (uchwala z 25 stycznia 1995 r., sygn. akt ITT
CZP 179/94, opublikowany w OSN z 1995, Nr 5, poz. 76). Wprawdzie kryterium interesu prawnego w zadaniu ustalenia
nie przesadza o dopuszczalno$ci wytoczenia powddztwa z art. 189 k.p.c., jednak decyduje o tym, czy w konkretnych
okoliczno$ciach powbdztwo to jest zasadne. Konsekwencja nie wykazania przez strone powodow3 istnienia interesu
prawnego jest bowiem oddalenie pow6dztwa o ustalenie (wyrok Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna z dnia 6 czerwca
1997 r. II CKN 201/97).

Reasumujgc dla uwzglednienia powodztwa nie jest wystarczajace stwierdzenie, ze - zgodnie z twierdzeniem strony
powodowej - okre§lony stosunek prawny istnieje lub nie istnieje (np. jak w rozpatrywanym przypadku - umowa
sprzedazy jest niewazna). Procz tego niezbedne jest istnienie interesu prawnego tzn. stanu, w ktérym: po pierwsze,
nie istnieje inny $§rodek prawny, przy uzyciu, ktérego powdd uzyskaé moze skuteczng ochrone prawng, a po drugie,
orzeczenie ustalajace wydane w oparciu o art. 189 k.p.c. taka skuteczng ochrone prawna powodowi zapewni.



Interes prawny w ustaleniu zachodzi wéwczas, gdy istnieje obiektywna niepewno$é¢ stanu prawnego lub prawa.
Skuteczne powolanie sie na interes prawny wymaga wiec wykazania, iz oczekiwane rozstrzygniecie wywola takie
skutki w stosunkach miedzy stronami, w nastepstwie ktorych ich sytuacja prawna zostanie okreSlona jednoznacznie
i tym samym wyeliminowane zostanie ryzyko naruszenia w przyszloéci ich praw. Uznaje sie powszechnie, ze
interes prawny w rozumieniu art. 189 k.p.c. jednak nie wystepuje, gdy powdd moze uzyskaé ochrone swoich praw
w innym postepowaniu. Zgodnie z utrwalonym juz stanowiskiem judykatury brak jest interesu prawnego jako
materialnoprawnej przestanki pow6dztwa o ustalenie opartego na art. 189 k.p.c., jezeli osoba zainteresowana moze na
innej drodze osiagnaé w pelni ochrone swych praw (zob. wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 4 stycznia 2008 r. III CSK
204/07, LEX nr 395051; z dnia 6 czerwca 1997 r., II CKN 201/97, M. Prawn. 1998/2/3; z dnia 21 stycznia 1998 r., 11
CKN 572/97 nie publ.; z dnia 5 pazdziernika 2000 r. I CKN 750/99, nie publ.; z dnia 29 marca 2001 r., I PKN 333/00,
Prok. i Pr. 2002/2/43 oraz z dnia 22 listopada 2002 r., IV CKN 1519/00, nie publ.; postanowienie Sadu Najwyzszego
z dnia 29 pazdziernika 2009 r., III CZP 79/09, LEX 533836). W orzecznictwie utrwalila sie wiec regula, iz nie ma
interesu prawnego ten, kto moze poszukiwaé ochrony prawnej w drodze dalej idgcego powodztwa.

W tym miejscu wskaza¢ nalezy, ze w orzecznictwie Sagdu Najwyzszego zarysowaly sie dwa stanowiska co do
zagadnienia, czy usuniecie niezgodno$ci treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym moze nastapic tylko
w ramach powo6dztwa przewidzianego w art. 10 u.k.w.h., czy rowniez w postepowaniu wieczystoksiegowym przez
wykazanie tej niezgodnosci orzeczeniem sadu lub innym odpowiednim dokumentem (art. 31 ust. 2 u.k.w.h.).

Pierwsze stanowisko, wyrazone w uzasadnieniach uchwat siedmiu sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia 16 grudnia 2009
r., III CZP 80/09 , OSNC 2010/6/ 84 i z dnia 18 maja 2010 r., ITII CZP 134/09 OSNC 2010/10/ 31, a takze w wyroku
Sadu Najwyzszego z dnia 9 pazdziernika 2013 r., V CSK 450/12, Lex nr 1415129 oraz w postanowieniu z dnia 14 lutego
2003 r., IVCK 108/02, LEX nr 457975 opowiada sie za droga postepowania okre§long w art. 10 u.k.w.h.

Drugie, mniejszoSciowe stanowisko, nie wyklucza mozliwoéci usuniecia omawianej niezgodnoéci na podstawie
orzeczenia sgdu lub innych odpowiednich dokumentéw, bez konieczno$ci wszczecia postepowania okre$lonego w
art. 10 u.k.w.h. (por. wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 19 listopada 2004 r., V CK 251/04, Lex nr 172465, z dnia 9
listopada 2011 r., IT CSK 104/11, Lex nr 1102262 i z dnia 20 pazdziernika 2011 r., IV CSK 13/11, LEX nr 1111005 oraz
postanowienia: z dnia 22 lutego 2007 r., III CSK 344/06, OSNC 2008/1/ 2, z dnia 10 pazdziernika 2007, I CSK 232/07,
Lex nr 621132, z dnia 5 listopada 2008 r., I CSK 169/08, Lex nr 560498 i z dnia 25 sierpnia 2011 r. I CSK 665/10,
OSNC-ZD 2012/3/50).

Sad rozpoznajacy niniejsza sprawe przychyla sie i popiera pierwsze stanowisko, a zatem wlasciwym $rodkiem
stuzacym ochronie praw powodo6w jest roszczenie oparte na przepisie art. 10 ustawy z 6 lipca 1982 roku o ksiegach
wieczystych i hipotece. Zgodnie z tym przepisem w razie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci
ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktbérej prawo nie jest wpisane lub jest
wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem nieistniejacego obciazenia lub ograniczenia, moze zadaé¢ usuniecia
niezgodno$ci. Ksiega wieczysta powinna, bowiem dawaé pelny i wierny obraz stanu prawnego nieruchomosci. W
pewnych sytuacjach jednak powstanie niezgodnoéci miedzy stanem ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym
stanem prawnym jest nieuniknione, a uzgodnienie stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym jest sposobem obalenia domniemania prawnego z art. 3 u.k.w.h.

Umowa niewazna nie moze stanowi¢ podstawy do dokonania jakichkolwiek wpisow w ksiegach wieczystych.
Dokonanie takich wpiséw powoduje niezgodno$¢ treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym w
zakresie objetym wpisem. Osoba, ktérej prawo zostalo naruszone, moze zadac usuniecia niezgodnoéci na podstawie
art. 10 ww. ustawy. Uwzglednienie powodztwa o uzgodnienie tre$ci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym polega, wiec na doprowadzeniu jej do aktualnego stanu prawnego poprzez uzyskanie w formie wyroku
nakazu dokonania odpowiednich wpis6w w ksiedze wieczystej dotknietej taka niezgodno$cia. W przeciwienstwie do
powddztwa ustalajacego, w art. 10 u.k.w.h. mamy, wiec do czynienia z merytoryczng zmiang wpiséw o charakterze



prawnomaterialnym, dla ktérej ustalenie ich niezgodnosci z rzeczywistym stanem prawnym jest tylko przestanka
rozstrzygniecia.

Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 11 grudnia 2007 r. (w sprawie II CSK 361/07, LEX 492164) stwierdzil, ze pow6dztwo
o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym jest powodztwem shuzacym zaspokojeniu
roszczenia typu rzeczowego, a nie odmiang powodztwa o ustalenie prawa. W takiej sprawie powod nie domaga sie
bowiem tylko ustalenia istnienia lub nieistnienia swego prawa badz stosunku prawnego, lecz wydania orzeczenia
zastepujacego o$wiadczenie woli osoby blednie wpisanej do ksiegi (zob. tez wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 10
kwietnia 2000 r., V CKN 168/00, LEX nr 52666, i z dnia 19 lutego 2003 r., V CKN 1614/00, LEX nr 83826).

Tymczasem w rozpoznawanej sprawie powodowie, opierajac zadanie pozwu o art. 189 k.p.c., starali sie wlasnie
wykazaé, iz sa wladcicielem (a Scislej — wspotwlascicielem) spornej nieruchomosei na skutek niewaznosci umowy
zamiany. Skoro jednak przystugiwalo im dalej idace powodztwo - 0 uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym, to mozliwo$¢ zgloszenia takiego zadania spowodowala brak interesu prawnego w wytoczeniu
powodztwa o ustalenie niewazno$ci umowy zamiany nieruchomosci.

Jak juz wspomniano Sad Najwyzszy wypowiadat sie juz w przeszto$ci w tym przedmiocie (zob. rowniez wyrok z dnia 4
marca 2011, I CSK 340/10, LEX nr 785271; postanowienie z dnia 7 grudnia 2011 r., II CSK 500/10, LEX nr 1103622;
wyrok z dnia 16 lutego 2011 r., I CSK 305/10, LEX nr 798231 i powolane tam orzeczenia), wielokrotnie stwierdzajac,
iz powodztwo o usuniecie niezgodnoSci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a
rzeczywistym stanem prawnym (art. 10 ust. 1 u.k.w.h.), a nie powoddztwo o ustalenie (art. 189 k.p.c.) jest wladciwym
instrumentem prawnym dla rozstrzygniecia sporu odno$nie praw wilascicielskich do nieruchomoéci, m.in. w razie
niewaznoS$ci umowy, bedacej podstawa wpisu w ksiedze wieczyste;.

W sytuacji, gdy powdd moze zadaé $wiadczenia lub uzgodnienia treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym, nie ma zatem interesu prawnego w zadaniu ustalenia stosunku prawnego lub prawa (zob. wyroki Sadu
Najwyzszego z dnia 9 listopada 2011 r., IT CSK 104/11, LEX nr 1102262; z dnia 4 marca 2011 r., I CSK 351/10, LEX
nr 785272).

W powolanych orzeczeniach Sad Najwyzszy wskazywal, iz powddztwo z art. 10 u.k.w.h. jest srodkiem dalej idgcym
anizeli powodztwo z art. 189 k.p.c. Ma zlozony charakter, bo chociaz w jego konstrukcji dominujg elementy decydujace
o zakwalifikowaniu go do powo6dztw zmierzajacych do ustalenia prawa, to jednak pozwala ono uprawnionemu na
doprowadzenie do ujawnienia ustalonego prawa w ksiedze wieczystej, przez co osigga on ochrone prawna nie tylko w
relacji z przeciwnikiem sporu (jak w sprawie o ustalenie), lecz w relacji z wszystkimi uczestnikami obrotu, w stosunku
do ktérych moze powolywac sie na tres$é ksiegi wieczystej i domniemanie z art. 3 u.k.w.h.

Niezaleznie od tego Sad Okregowy uznat réwniez, iz zgromadzony w sprawie material dowodowy nie dowiédl, ze
umowa zamiany przedmiotowej nieruchomosci byta dotknieta wada o$wiadczenia woli w postaci bledu.

Stosownie do regulacji okre$lonej przepisem art. 6 k.c. ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktora z tego
faktu wywodzi skutki prawne. Do osoby wystepujacej z powddztwem nalezy zatem udowodnienie faktow pozytywnych,
ktore stanowia podstawe powodztwa, a do przeciwnika nalezy wykazanie okolicznosci niweczacych to prawo lub
uniemozliwiajacych jego powstanie (orz. SN z dnia 20 kwietnia 1982r. w sprawie I CR 79/82).

Strona powodowa zatem zobowigzana byla do wykazania przestanek bledu.

Powyzsze rozwazania prowadza do wniosku, ze wobec nietrafnego wyboru przez strone powodowa sposobu
dochodzenia roszczenia, powodztwo podlegalo oddaleniu na mocy art. 189 k.p.c. a contrario.

O kosztach postepowania orzeczono na podstawie przepiséw art.108 § 1 k.p.c., 109 § 2 k.p.c., art.9g8 § 1i 3 k.p.c. w
zwigzku z art. 99 k.p.c. oraz na podstawie przepisu § 6 pkt. 7 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28



wrze$nia 2002 w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy
prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu / Dz. U. 2013, poz. 490 pdzniejszymi zmianami /.

Wynagrodzenie pelnomocnika pozwanego z uwagi na naklad jego pracy okres§lono na kwote 7.200,00 zl, stanowiaca
jednokrotno$é stawki minimalnej, albowiem roszczenie powoda zostalo oddalone. Nadto Sad zasadzi kwote 17 z}
tytulem poniesionej oplaty skarbowej od pelnomocnictwa.

Sad uznal, Ze mimo korzystania przez powddke B. M.ze zwolnienia od kosztéw sadowych, to Sad mial na uwadze,
iz do procesu przystapili W. B. i J. S.. A zatem koszty te beda ponoszone przez powodéw, ktérzy powinni liczy¢ sie
z obowigzkiem zwrotu kosztéw na rzecz pozwanego wytaczajac niniejsze powddztwo. Sad nie znalazl podstaw do
odstapienia obcigzenia powodow powyzszymi kosztami.



