Sygn. akt XV C 140/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 16 lutego 2016 roku

Sad Okregowy w Gdansku XV Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Malgorzata Misiurna

Protokolant: stazysta Patrycja Jakubowska

po rozpoznaniu w dniu 2 lutego 2016r. w Gdansku

na rozprawie

sprawy z powodztwa T. D. (1)

przeciwko Wspdlnocie Mieszkaniowej (...) przy ul. (...) w G., Gminie (...) G.
o zaplate

I. zasadza od pozwanej Gminy (...) G. na rzecz powoda T. D. (1) kwote 8.678,41 zl ( osiem tysiecy sze$cset
siedemdziesiat osiem zlotych i 41/100 ) z odsetkami ustawowymi od dnia 30 kwietnia 2014r. do dnia 31 grudnia 2015r.,
z odsetkami ustawowymi za op6Zznienie od dnia 1 stycznia 2016r. do dnia zaplaty;

II. oddala powo6dztwo w pozostalym zakresie ;
III. nie obcigza powoda kosztami procesu;

IV. przyznaje adwokatowi W. W. z Kancelarii Adwokackiej w S. ze Skarbu Panistwa - Sadu Okregowego w Gdansku
wynagrodzenie w wysokoS$ci 3600 z} ( trzy tysiace szeSéset ztotych ) powiekszone o podatek od towardw i ushug tytutem
kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej powodowi przez adwokata ustanowionego z urzedu.

UZASADNIENIE

W pozwie wzajemnym z dnia 13 listopada 2012r. wniesionym do Sadu Rejonowego (...) powod wzajemny T. D. (1)
domagal sie zasadzenia od pozwanej wzajemnie Wspo6lnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w G. kwoty 46.500 zl wraz z
ustawowymi odsetkami od dnia 13 listopada 2012r. do dnia zaplaty oraz zasadzenia kosztow postepowania.

W uzasadnieniu wskazal, Ze pozwana wzajemnie wytoczyla przeciwko niemu powo6dztwo domagajac sie zasadzenia
kwoty 4.925,79 zt z tytulu kosztow zarzadu nieruchomoscig wspolna za okres od czerwca 2009r. do grudnia 2011r. Sad
Rejonowy (...) w dniu 15 maja 2012r. w sprawie sygn. akt (...) wydal nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym,
ktérym zasadzil od niego na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w G. - Gminy (...) G. kwote 4.925,79 zl wraz
z ustawowymi odsetkami liczonymi od dnia 9 maja 2012r. do dnia zaplaty oraz koszty postepowania. Ztozyl sprzeciw
od nakazu zaplaty zarzucajac, ze z winy czlonka Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w G. zostal pozbawiony
mozliwo$ci korzystania z nieruchomosci stanowiacej jego wlasno$é, gdyz nie ma do niej dostepu. Nie jest rowniez
w posiadaniu kluczy do lokalu. W zwiazku z tym w jego ocenie nie powinien by¢ obciazany kosztami zwigzanymi
z zarzadem nieruchomog$cia. Szkoda, jaka poniost w okresie objetym zadaniem pozwu obejmuje utrate pozytkow i
innych dochodéw z rzeczy, w szczegolnosci mozliwosci wynajecia lokalu, wedtug cen rynkowych, ktore ksztaltowalyby
sie na poziomie 1.500 zl miesiecznie.



W odpowiedzi na pozew wzajemny pozwana wniosla o oddalenie pow6dztwa oraz o zasadzenie od powoda kosztow
postepowania.

W uzasadnieniu zarzucila, ze zmuszona byla wystapi¢ na droge postepowania sadowego z roszczeniem o zaplate
kosztoéw zwigzanych z zarzadem nieruchomog$ci wspoélnej, dzialajac w interesie wszystkich cztlonkéw Wspolnoty, aby
nie obcigzaé ich kosztami przypadajacymi w podziale na powoda. Podniosla, Ze nie moze ponosi¢ odpowiedzialnoéci
za szkode, ktora poniost powdd w swoim majatku. Podniosta zarzut braku legitymacji procesowej bierne;j.

W pi$mie z dnia 15 marca 2013r. (k. 31) powdd rozszerzyl zadanie pozwu domagajac sie zasadzenia od pozwanej kwoty
69.000 zl wraz z ustawowymi odsetkami od kwoty 46.500 zl od dnia 13 listopada 2012r. do dnia zaplaty oraz od kwoty
22,500 zl od dnia 15 marca 2013r. do dnia zaplaty.

W pi$mie z dnia 27 sierpnia 2013r. (k. 38) powdd rozszerzyl zadanie pozwu domagajac sie zasadzenia od pozwanej
wzajemnie Wspdlnoty kwoty 76.500 zl wraz z ustawowymi odsetkami od kwoty 46.500 zt od dnia 13 listopada 2012r.
do dnia zaplaty oraz od kwoty 22.500 zt od dnia 15 marca 2013r. do dnia zaplaty oraz od kwoty 7.500 zl od dnia 27
sierpnia 2013r. do dnia zaplaty.

Postanowieniem z dnia 7 lutego 2014r. (k. 142) Sad Rejonowy (...) przekazal sprawe do Sadu Okregowego w Gdansku
uznajac sie niewlasciwym rzeczowo do jej rozpoznania.

W piémie z dnia 31 marca 2014r. (k. 158-160) powdd wnidst o wezwanie do udzialu w sprawie w charakterze strony
pozwanej dodatkowo Gminy (...) G. oraz o zasgdzenie od niej kwoty 52.843 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia
31 marca 2014r. tytulem odszkodowania oraz zasadzenia od pozwanej Wspoélnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w G.
i Gminy (...) G. solidarnie kwoty 87.000 z} wraz z ustawowymi odsetkami od kwoty 46.500 zl od dnia 13 listopada
2012r. do dnia zaplaty oraz od kwoty 22.500 zl od dnia 15 marca 2013r. do dnia zaplaty, od kwoty 7.500 zt od dnia 27
sierpnia 2013r. do dnia zaplaty oraz od kwoty 18.000 z} od dnia 31 marca 2014r. do dnia zaplaty.

Na mocy postanowienia z dnia 15 kwietnia 2014r. (k. 175) Sad Okregowy w Gdansku wezwal Gmine (...) G. do udzialu
w sprawie w charakterze pozwanej.

W odpowiedzi na pozew (k. 190-193) pozwana Gmina (...) G. wniosla od oddalenie pow6dztwa oraz o zasadzenie od
powoda kosztéw postepowania.

W uzasadnieniu zaprzeczyla, aby odmawiala powodowi wydania nieruchomo$ci oraz aby swoim dzialaniem
spowodowala jakakolwiek degradacje stanu technicznego nieruchomosci, czy tez potrzebe dokonania przez
powoda jakichkolwiek naktadéw koniecznych. Podniosta, ze Zadanie powoda jest sprzeczne z zasadami wspolzycia
spolecznego. Budynek znajdujacy sie w G. przy ul. (...) zostal zalany podczas powodzi, ktéra miala miejsce w dniach
9-11 lipca 2001r. W ramach pomocy udzielanej rodzinom poszkodowanym w wyniku powodzi oferowala pomoc w
formie zakwaterowania w hotelach do czasu zakonczenia remontu dotychczas zajmowanych lokali uszkodzonych w
wyniku powodzi, jak rowniez oferowala lokale zamienne. Wéréd rodzin poszkodowanych znajdowat sie powdd wraz z
zong G. D. (1). W dniu 28 grudnia 2001r. G. D. (1) podpisala porozumienie z Gminag (...) G., w ktérym o$wiadczyla, ze
jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) wraz z udzialem wynoszacym 7/100 w czeSciach niewydzielonych domu
iurzadzeniach, ktére stuza do wspdlnego uzytku ogoétu mieszkancéw i 7/100 czeéci nieruchomosci gruntowej dziatki
nr (...) polozonej przy ul. (...) oraz, ze zobowiazuje sie do przeniesienia praw wlasnos$ci lokalu, udzialu we wlasnoéci
nieruchomoéci gruntowej i czeSci wspolnych na rzecz Gminy (...) G. w zamian za nabycie tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego wchodzacego w sklad zasobéw mieszkaniowych Gminy(...) G.. W oparciu o to porozumienie powod i jego
zona otrzymali oferte nr (...) zawarcia umowy najmu lokalu nr (...) polozonego w budynku przy ul. (...) w G.. Umowa
zostala zawarta w dniu 2 stycznia 2002r. przez G. D. (1). Zona powoda G. D. (1) otrzymujac lokal w styczniu 2002r.
przekazala klucze nr(...)przy ul. (...) do (...) Zakladu Budzetowego w G.. W dniu 16 kwietnia 2002r. uchwalg nr (...)
Zarzadu Miasta G. zostala wyrazona zgoda na przyjecie przez Gmine (...) G. od powoda i jego zony darowizny lokalu
mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w G.. Wartos¢ przedmiotu uzytkowania wieczystego dzialki nr (...) zostala okreslona



na kwote 5.500 zl. Protokét uzgodnien stanowigcy podstawe przeniesienia przedmiotu darowizny w formie aktu
notarialnego zostal podpisany jedynie przez zone powoda G. D. (1). W oparciu o uchwaly nr (...) z dnia 30 maja 2003r.
inr (...) zdnia 23 pazdziernika 2003r. Wsp6lnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w G. w budynku przeprowadzono szereg
remontoéw nieruchomosci wspoélnej majacych na celu likwidacje skutkéw powodzi. Laczny koszt robdt remontowych
wynibst 270.870,24 zk. Gmina (...) G. partycypowala w kosztach tego remontu takze w cze$ci odpowiadajacej udzialowi
przypisanemu do lokalu nr (...). Poniosla takze koszty przeprowadzonych w 2004r. remontu i modernizacji lokalu nr
(...) wkwocie 12.981,40 z}. Od momentu przekazania przez zone powoda G. D. (1) kluczy do lokalu nr (...) Gmina (...) G.
ponosila rowniez koszty utrzymania i remontéw nieruchomosci wspolnej w czesci odpowiadajacej udzialowi. Laczna
suma poniesionych kosztéw na lokal nr (...) wlatach 2004-2008 wyniosla 22.048,31 zl. Pismem z dnia 18 pazdziernika
2004r. powdd poinformowal jg, Ze jego malzenstwo zostalo rozwiazane przez rozwod na mocy prawomocnego wyroku.
W pi$mie tym powdd o$wiadczyl réwniez, ze zlozyl wniosek o podzial majatku wspodlnego, ktory to majatek obejmowal
lokal mieszkalny nr (...) polozony w G. przy ul. (...). Gmina (...) Gdanska w pi$émie z dnia 12 maja 2010r. poinformowala
powoda, ze do czasu zakonczenia postepowania o podzial majatku wspoélnego kwestia spornego lokalu zostanie
wstrzymana. Pismem z dnia 4 maja 2009r. skierowanym do powoda wypowiedziala umowe najmu lokalu nr (...) przy
ul. (...) w G.. W uzasadnieniu wypowiedzenia zostalo wskazane, ze powod posiada tytul prawny do innego lokalu.
Nastepnie powod wystapit do Sadu z pozwem o ustalenie, ze lgczy go z Gming (...) G. umowa najmu spornego lokalu.
Sad powo6dztwo oddalil. Wypowiedzenie umowy najmu lokalu nr (...) w G. przy ul. (...) zostalo wyslane rowniez do zony
powoda. G. D. (1) zlozyla pozew o ustalenie, ze laczy ja z Gminag (...) G. umowa najmu lokalu mieszkalnego nr (...) w G.
przy ul. (...) oraz o ustalenie, Zze wypowiedzenie tej umowy jest nieskuteczne. Obecnie najemcg lokalu nr (...) w G. przy
ul. (...) jest wylacznie G. D. (1). Zarzucila, ze zlozony przez powoda pozew o ustalenie, ze laczy go z nia umowa najmu
lokalu nr (...) w G. przy ul. (...) oznacza, ze powdd honorowal porozumienie. Przejawem naruszenia przez powoda
zasad wspolzycia spolecznego jest to, ze powdd dopiero w piSmie z dnia 18 pazdziernika 2004r. poinformowal ja, ze
prawomocnym wyrokiem Sadu Apelacyjnego(...) z dnia (...) (...) zostalo rozwigzane przez rozwdd jego malzenstwo.
Gdyby posiadala takg wiedze, to wowczas nie finansowataby remontu. Wartoéc¢ lokalu przed remontem wynosila 5.500
z}. Po remoncie wzrosta do kwoty 60.000 zt. Powdd i jego Zona nie informujac jej o rozwodzie postapili nierzetelnie,
doprowadzajac do tego, ze pokryta koszty remontu. Ich dzialanie bylo naganne i nieetyczne. Sprawa o podzial majatku
zostala zakoniczona w dniu 4 kwietnia 2013r. Przed ta datg pozwana Gmina dysponowata kluczami do lokalu nr (...) za
zgoda G. D. (1) wyrazona w porozumieniu z dnia 28 grudnia 2001r. oraz na wniosek powoda T. D. zawarty w pi§mie z
dnia 18 pazdziernika 2004r. W pi$mie z dnia 8 listopada 2012r. poinformowala powoda, ze jako wlasciciel lokalu nr
(...) winien odebrac¢ klucze do przedmiotowego lokalu a wobec odmowy ich przyjecia w dniu 5.12.2012r. przekazala je
do depozytu . Zakwestionowata roéwniez wysoko$¢ dochodzonego przez powoda roszczenia.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W latach 1992/1993 powdd T. D. (1) i jego zona G. D. (1) otrzymali od Gminy (...) G. na podstawie umowy najmu
lokal mieszkalny nr (...) polozony w G. przy ul. (...). Po trzech latach ustanowili odrebna wlasno$é niniejszego lokalu,
dla ktérego zostala zalozona ksiega wieczysta. Lokal ten wchodzil w sklad ich majatku wspdlnego. Powod T. D. (1) z
uwagi na pogorszenie sie jego relacji z zong na przelomie lutego/marca 2001r. ( przez powodzia ) wyprowadzil sie z
niniejszego lokalu.

Dowdd:
-zeznania powoda T. D. (1), k. 282-284 (czas : 00:04:18 - 00:25:26), k. 491-494 (czas : 00:06:03 - 00:58:35)

Budynek, w ktorym jest usytuowany lokal mieszkalny nr (...) nalezacy do powoda zostal wybudowany w (...) Jest on
trzykondygnacyjny, czeSciowo podpiwniczony.

Dowdd:

-opinia bieglego sadowego z zakresu budownictwa A. M., k. 352-365



Powod po opuszczeniu lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w G. zamieszkal w mieszkaniu polozonym w N. przy ul.
(...), w ktorym wezeéniej swoje potrzeby mieszkaniowe zaspokajali jego rodzice. Powdd weiaz korzysta z tego lokalu.
Nie posiada do niego zadnego tytulu prawnego.

Dowdd:
-zeznania powoda T. D. (1), k. 282-284 (czas : 00:04:18 - 00:25:26), k. 491-494 (czas : 00:06:03 - 00:58:35)

W lipcu 2001r. nad G. nastapilo potezne oberwanie chmury. W wyniku silnych opadéw deszczu wylaly potoki. Z uwagi
na stan techniczny budynku znajacego sie przy ul. (...) w G. zostala podjeta decyzja o jego wysiedleniu. Lokal nr (...)
znajduje sie na I pietrze budynku. Nie dotknely go bezposrednio skutki powodzi.

Dowod:

-zeznania $wiadka E. S., k. 302-304 (czas : 00:15:07 - 01:04:00)
-zeznania $wiadka E. G., k. 303-304 (czas : 00:34:47 - 01:04:00)
-opinia bieglego sadowego z zakresu budownictwa A. M., k. 352-365

Na skutek powodzi zostala zniszczona obudowa ceglana okienka piwnicznego i podmyty zostal chodnik. Strop
nad piwnica znajdowal sie w katastrofalnym stanie, wiezba dachowa zostala zniszczona. Widoczne byly liczne
Slady zaciekdéw i wykwity plesni. Nastapilo znaczne zuzycie drewnianych stopni na klatce schodowej. Konstrukcja
murowa $cian z cegly wapienno - piaskowej wskutek zawilgocenia ulegla zniszczeniu. Sciany fundamentowe ulegly
zawilgoceniu. Caly budynek wskazywal na znaczna degradacje fizyczng. Konieczny byl remont zabezpieczajacy, ktory
nalezalo wykonaé w trybie pilnym.

(okolicznoéci bezsporne)

W dniu 21 grudnia 2001r. Zarzad Miasta G. przedstawil G. D. (1) i powodowi T. D. (3) oferte zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w G. przy ul. (...). W treéci oferty zawarto pouczenie, ze nie podpisanie w
terminie 30 dni od dnia przyjecia oferty umowy najmu skutkowaé bedzie tym, ze oferta przestaje wigzac.

Dowdd:
-oferta z dnia 21.12.2001r. (...), k. 323

W dniu 28 grudnia 2001r. zostalo zawarte pomiedzy G. D. (1), a pozwang Gmina (...) G. porozumienie, ktérego strony
dzialajac na podstawie § 6 ust. 1 pkt 2 uchwaly nr (...) Rady Miasta G. z dnia 28 wrze$nia 2000r. w sprawie zasad
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy (...) G. z p6Zniejszymi zmianami w zwigzku z § 2, 91 10 pkt 3 uchwaly
nr (...) Zarzadu Miasta G. z dnia 31 lipca 2001r. w sprawie kierunkéw i zasad pomocy mieszkaniowej udzielanej przez
Gmine (...) G. osobom poszkodowanym w wyniku powodzi - lipiec 2001r., majac na wzgledzie szkode, jakiej doznata
rodzina G. D. (1) na skutek powodzi postanowily, co nastepuje: G. D. (1) o$wiadczyla, ze jest wlascicielem lokalu
mieszkalnego nr (...) wraz z udzialem wynoszacym 7/100 w czeéciach niewydzielonych domu i urzadzeniach, ktore

stuza do wspolnego uzytku ogbdtu mieszkancowi7/100 czeSci nieruchomosci gruntowej dzialki nr (...) obszaru 250m‘?

polozonej w G. przy ul. (...). G. D. (1) o$wiadczyla, iz zobowigzuje sie do przeniesienia praw wlasnosci lokalu, udzialu
we wlasno$ci nieruchomosci gruntowej i cze$ci wspolnych na rzecz Gminy (...) G. w zamian za nabycie tytulu prawnego
(umowa najmu) do lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy (...) G.. Zgodnie z §
3 Zarzad Miasta G. w zamian za przeniesienie na rzecz Gminy (...) G., udzialu we wspdlwlasnosci nieruchomosci
zobowiazal sie do zawarcia umowy najmu, nowo wybudowanego lokalu mieszkalnego, skladajacego sie z dwoch pokoi,
wchodzacego w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy (...) G..

Dowdd:



-porozumienie z dnia 28.12.2001r., k.195-196

W dniu 2 stycznia 2001r. zostala zawarta pomiedzy Przedsiebiorstwem (...) (...) (...), a G. D. (1) umowa najmu lokalu
mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy (...) G. nr (...Jusytuowanego w budynku nr (...)
przy ul. (...) w G.. Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.

Dowod:
-umowa najmu lokalu mieszkalnego z dnia 02.01.2002r., k. 197198v

W uchwale z dnia 16 kwietnia 2002r. nr (...) Zarzad Miasta G. wyrazil zgode na przyjecie przez Gmine (...)G. od T.
D. (1) i G. D. (1) darowizny lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujacego sie w budynku mieszkalnym przy ul. (...) w G.
o powierzchni 44,12m stanowiacego odrebna nieruchomo$¢. W treéci uchwaly wskazano, ze do powyzszego lokalu
przynalezy udziat wynoszacy 7/100 we wlasnosci czesci wspolnych budynku oraz w prawie uzytkowania wieczystego

dzialki nr (...) o pow. 250m‘ 2. Wartoéé przedmiotu darowizny okres§lono na kwote 5.500 zl.
Dowdd:
-uchwala Zarzadu Miasta G. z dnia 16.04.2002r. nr (...) wraz z uzasadnieniem, k. 202-203

Pismem z dnia 10 czerwca 2002r. Urzad Miejski w G. wezwal powoda do przybycia w dniu 25 czerwca 2002r. do
Urzedu Miejskiego celem podpisania protokolu uzgodnien w sprawie przyjecia darowizny lokalu mieszkalnego nr (...)
przy ul. (...).

Dowéd:
-pismo Urzedu Miejskiego w G. z dnia 10.06.2002r., k. 327

Wyrokiem z dnia 8 maja 2003r. wydanym w sprawie (...) (...) rozwigzal malzenstwo powoda T. D. (1) i G. D. (1) przez
rozwod.

Dowdd:
-wyrok SO z dnia 08.03.2003r., k. 4 akt (...)

W dniu 30 maja 2003r. Wspoélnota Mieszkaniowa przy ul. (...) w G. podjela uchwate nr (...) w sprawie wykonania
i sfinansowania prac remontowych po powodzi zgodnie z kosztorysem ofertowym. Postanowiono wykona¢ prace
remontowe w zakresie:

« wzmocnienia muréw fundamentéw i odgrzybiania;

« izolacji muréw fundamentowych i $cian ceglanych;

« odgrzybienie i wykonanie tynkéw wewnetrznych piwnic;

« wykonanie $ciggéw stalowych stropow, posadzek cementowych oraz osuszanie piwnic.
Dowdd:
-uchwala Wspoélnota Mieszkaniowa przy Ul. (...) w G. z dnia (...) z dnia 30.05.2003r. k. 220-221

W dniu 30 wrzeénia 2004r. powdd zlozyt wniosek o podzial majatku wspoblnego. Sprawa byla rozpoznawana przez
Sad Rejonowy (...).

Dowdd:



-wniosek, k. 2 w aktach SR (...) wG. (...)

W pi$mie z dnia 18 pazdziernika 2004r. adresowanym do Urzedu Miejskiego w G. powdd poinformowal, ze wyrokiem
Sadu Apelacyjnego (...) z dnia 6 lutego 2004r. zostalo rozwigzane jego malzenstwo przez rozwod. Powod wnosil o
nie dysponowanie tym lokalem do czasu prawomocnego zakonczenia postepowania o podzial majatku wspolnego,
poniewaz bedzie sie starat o wylaczng wlasnoé¢ lokalu.

Dowdd:
-pismo powoda z dnia 18.10.2004r., k. 245

Postanowieniem z dnia 5 lutego 2008r. Sad Rejonowy (...) w sprawie (...) ustalil, iz w sklad majatku wspdlnego
matzonkéw T. D. (1) i G. D. (1) wchodzi m.in. lokal mieszkalny nr (...) polozony w G. przy ul. (...) o powierzchni

41,37m( 2 wraz z udzialem w wysoko$ci 7/100 czeéci w prawie uzytkowania wieczystego dzialki nr (...) o powierzchni

250m’ ? objetej ksiega wieczysta Kw. Nr (...) oraz takim samym udzialem we wspolwlasnosSci czesci domu

przeznaczonych do wspolnego korzystania, dla ktoérego Sad Rejonowy (...) prowadzi ksiege wieczysta Kw. Nr (...) o
warto$ci 60.000 z} oraz dokonal podzialu majatku wspélnego pomiedzy T. D. (1), a G. D. (1) w ten sposob, Ze przyznal

T. D. (1) lokal mieszkalny nr (...) polozony w G. przy ul. (...) o pow. 41,37 m‘? oraz zasadzil od T. D. (1) na rzecz G. D.
(1) kwote 29.190 z} platng w terminie 1 roku od dnia uprawomocnienia sie postanowienia.

Dowéd:
-odpis postanowienia SR (...) w G. z dnia 05.02.2008r., Sygn. akt (...), k. 248-249

Powdd zlozyl apelacje od postanowienia z dnia 5 lutego 2008r. Sgdu Rejonowego (...) w sprawie (...), min kwestionowal
jako zawyzona wysokos¢ splaty dla bylej zony z tytulu przyznania mu prawa wlasnosci do spornego lokalu.

Dowdd:
-apelacja powoda z dnia 07.03.2008r. od postanowienia SR (...) w G. z dnia 05.02.2008r., k. 250-256

Postanowieniem z dnia 15 pazdziernika 2009r. Sad (...) w sprawie (...) z wniosku T. D. (1) z udzialem G. D. (1) na
skutek apelacji wnioskodawcy postepowanie zawiesil na podstawie art. 177 § 1 pkt 1 k.p.c. Postanowieniem z dnia 17
sierpnia 2012r. Sad Okregowy w (...) podjal postepowanie w sprawie o podzial majatku wspo6lnego. Sad Okregowy (...)
na mocy postanowienia z dnia 31 pazdziernika 2012r. dopu$cit dowdd z opinii bieglego sadowego do spraw szacowania
nieruchomosci na okoliczno$¢ ustalenia warto$ci spornej nieruchomo$ci.

Dowdéd:

-postanowienie SO z dnia 15.10.2009r, k. 459 akt sprawy (...)

-postanowienie SO z dnia 17.08.2012r., k. 536 w aktach sprawy (...)

-postanowienie SO z dnia 31.10.2012r., k. 556 w aktach sprawy(...)

Warto$¢ lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w G. zostala ustalona na kwote 213.100 zl.
Dowéd:

-opinia bieglego sadowego ds. szacowania nieruchomosci I. O., k. 566-594 akt sprawy (...)

T. D. (1) po zapoznaniu sie z wnioskami opinii cofnat apelacje. Sad Okregowy (...) na skutek apelacji powoda
postanowieniem z dnia 24 kwietnia 2013r. w sprawie(...) postepowanie umorzyt.



Dowdd:
-postanowienie SO z dnia 24.04.2013r, Sygn. akt (...), k. 249v

Postanowieniem z dnia 10 maja 2013r. Sad Okregowy (...) stwierdzil prawomocno$é postanowienia z dnia 5 lutego
2008r. Sagdu Rejonowego (...) w sprawie (...).

Dowdd:
-postanowienie SO z dnia 10.05.2013r, Sygn. akt (...), k. 257

Pismem z dnia 4 maja 2009r. Gmina M. G. wypowiedziala powodowi umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...)
polozonego w G. przy ul. (...) z powodu posiadania tytulu prawnego do innego lokalu polozonego w tej samej
miejscowosci.

Dowdd:
-wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego z dnia 04.05.20009r., k. 258

W dniu 15 czerwca 2009r. powod T. D. (1) zlozyl do Sadu Rejonowego (...) w (...) pozew o ustalenie, ze laczyla go z
pozwang Gming (...) G. umowa najmu lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w G.. Sad Rejonowy(...) w (...) w dniu
20 grudnia 2011r. wydal wyrok, ktérym powodztwo oddalil.

Dowdd:
-pozew o ustalenia z dnia 15.06.20009r., k. 446 w aktach sprawy (...)
-odpis wyroku SR (...) w G. z dnia 20.12.2011r., k. 506 w aktach sprawy (...)

Pismem z dnia 7 kwietnia 2010r. powdd wezwat Prezydenta M. G. do dobrowolnego wydania nieruchomosci polozone;j
w G. przy ul. (...).

Dowdd:
-pismo powoda z dnia 07.04.2010r., k. 163

W pi$mie z dnia 12 maja 2010r. Urzad Miejski w G. poinformowal powoda, Ze z uwagi na toczace sie postepowanie
sadowe w przedmiocie podzialu majatku wspdlnego kwestia prawa wlasnoéci do lokalu nr (...) poloZonego w G. przy ul.
(...) nie moze by¢ rozstrzygnieta i do czasu zakonczenia postepowania zostaje wstrzymana. Urzad Miejski w G. zwr6cil
sie do powoda z prosba o nadestanie prawomocnego orzeczenia wydanego w sprawie o podzial majatku wspdlnego.

Dowdd:
-pismo Urzedu Miejskiego w G. z dnia 12.05.2010r., k. 246

W pi$mie z dnia 9 listopada 2010r. adresowanym do (...) Spolki z ograniczona odpowiedzialnoécia w G. powod
odmowil zaplaty kwoty 4.614,01 zl naliczonych z tytulu kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspoélna.

Dowod:
-pismo powoda z dnia 09.11.2010r., k. 164-165

W piSmie z dnia 15 marca 2011r. adresowanym do (...) Spotki z ograniczona odpowiedzialno$cig w G. pow6d odmowit
zaplaty kwoty 2.510,52 zl naliczonych z tytulu kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolna.



Dowdd:
-pismo powoda z dnia 15.03.2011r., k. 166

Pismem z dnia 8 listopada 2012r. (...) Zarzad (...) w G. wezwal powoda do odebrania kluczy do lokalu nr (...)
polozonego w G. przy ul. (...).

Dowdd:
-pismo (...) Zarzad (...) w G. z dnia 08.11.2012r., k. 264
-zeznania powoda T. D. (1), k. 282-284 (czas : 00:04:18 - 00:25:26), k. 491-494 (czas : 00:06:03 - 00:58:35)

W piSmie z dnia 23 listopada 2012r. adresowanym do (...) Zarzadu (...) w G. powdd oswiadczyl, ze deklaruje gotowosc
przejecia nieruchomosci polozonej w G. przy ul. (...) wraz z kluczami po protokolarnym jej przekazaniu.

Dowéd:
-pismo powoda z dnia 23.11.2012r., k. 167

W dniu 5 grudnia 2012r. odbylo sie spotkanie powoda z przedstawicielem(...) Zarzadu (...) w G.. W trakcie spotkania
dokonano wizji mieszkania. Zaproponowano powodowi odebranie kluczy do lokalu mieszkalnego. Pow6d odmowit
odbioru kluczy.

Dowod:

-protokoél przekazania depozytu (kluczy) do lokalu z dnia 05.12.2012r., k. 266
-zeznania $wiadka E. S., k. 302-304 (czas : 00:15:07 - 01:04:00)

-zeznania $wiadka E. G., k. 303-304 (czas : 00:34:47 - 01:04:00)

W piémie z dnia 24 maja 2013r. adresowanym do Urzedu Miejskiego w G. powod zazadal wydania lokalu mieszkalnego
nr (...) potozonego w G. przy ul. (...) w stanie zdatnym do uzytku.

Dowdd:
-pismo powoda z dnia 31.05.2013r., k. 169

Pismem z dnia 30 pazdziernika 2013r. adresowanym do (...) Sp6lki z ograniczong odpowiedzialno$cig w G. powod
domagal sie wydania lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w G. przy ul. (...).

Dowdd:
-pismo powoda z dnia 30.10.2013r.

Zakres robot w lokalu nr (...) obejmowal wydzielenie lazienki z kuchni i wzmocnienie i wypoziomowanie belek
stropowych w kuchni i lazience. Osprzet sanitarny, komplet ustepowy oraz instalacja grzewcza ogrzewania nie zostaly
zamontowane.

Dowod:
-opinia bieglego sadowego z zakresu budownictwa A. M., k. 352-365

Lokal mieszkalny nr (...) znajdujacy sie w budynku przy ul. (...) nie wymagal remontu po powodzi. Zaréwno
bezposrednio po remoncie, jak i na dzien sporzadzania opinii, tj. w dniu 7 kwietnia 2015r. lokal ze wzgledu na



brak koniecznego i niezbednego wyposazenia takiego jak: kociol dwufunkcyjny do ogrzewania, przybory sanitarne,
w tym miska ustepowa, zlewozmywak oraz trzon kuchenny nie nadawal sie do zamieszkania. Po wyposazeniu
lokalu w powyzsze urzadzenia oraz po przeprowadzeniu obowigzkowych kontroli instalacji obiekt spelni wymagania
pozwalajace na zamieszkanie. Stan techniczny lokalu zaréwno po remoncie, jak i teraz z uwagi na brak niezbednego
wyposazenia sanitarnego, kuchenki oraz kotla grzejnego powoduje, ze lokal ten nie nadaje sie do zamieszkania. Stan
techniczny lokalu ulegl znaczacym zmianom. Ze wzgledu na niedokonczenie wbudowania przyboréw sanitarnych,
kotla i kuchenki oraz wlasciwych odbioréw branzowych stan techniczny ulegl pogorszeniu. Konieczny byl remont
czeSci wspdlnych budynku z uwagi na zniszczenie pod wplywem powodzi. Przebudowa lokalu nr (...) nie byla jednak
konieczna. Na skutek remontu przeprowadzonego w 2004r. wzrosta warto$¢ budynku usytuowanego w G. przy ul.
(...). Koszt przywrécenia lokalu do stanu nadajgcego sie do zamieszkania wyniesie 8.678,41 zl. Do pogorszenia stanu
technicznego lokalu przyczynit sie fakt, iz nie jest on zamieszkiwany od 10 lat.

Dowdd:
-opinia bieglego sadowego z zakresu budownictwa A. M., k. 352-365
-ustna opinia uzupelniajaca bieglego sadowego z zakresu budownictwa A. M., k. 445-447 (czas : 00:25:14 - 01:14:24)

W momencie, gdy wyremontowane lokale byly przekazywane najemcom ekipy, nastepowalo wyposazenie lokali
we wszystkie niezbedne urzadzenia, tj. wanna, sedes, umywalka, krany, kuchenki gazowe. Niektére mieszkania
dodatkowo zostaly wyposazone w piecyki dwufunkcyjne do ogrzewania wody i centralnego ogrzewania. W przypadku
lokalu nr (...) nie doszlo do wydania lokalu i zamontowania koniecznego wyposazenia.

Dowdd:
-zeznania prezesa zarzadu Wspoélnoty Mieszkaniowej przy ul. (...), k. 494-495 (czas : 00:59:41 - 01:30:58)
Sad zwazyl, co nastepuje

Powoddztwo nalezalo oddali¢ w calosci w stosunku do pozwanej Wspo6lnoty Mieszkaniowej (...) przy ul (...) w G. oraz
w przewazajacej czeSci do pozwanej Gminy (...) G. . Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie zgromadzonego
w sprawie materialu dowodowego, wnioskujac w oparciu o dokumenty urzedowe, dokumenty prywatne, zeznania
Swiadkoéw, opinie sporzadzone przez bieglego sadowego z zakresu budownictwa oraz zeznania powoda przestuchanego
w charakterze strony postepowania.

Sad ocenil przedlozone do akt sprawy dokumenty urzedowe na podstawie art. 244 k.p.c. Wynika z niego, ze dokumenty
urzedowe, sporzadzone w przypisanej formie przez powolane do tego organy wladzy publicznej i inne organy
panstwowe w zakresie ich dzialania, stanowia dowod tego, co zostalo w nich urzedowo zaswiadczone. Dokumenty
prywatne Sad ocenil zgodnie z art. 245 k.p.c., z ktérego wynika, ze dokument prywatny stanowi dowod tego, ze
osoba, ktora go podpisala zlozyla o§wiadczenie w nim zawarte. Sad nie znalazl podstaw do podwazenia wiarygodno$ci
przedmiotowych dowodoéw, przy czym ich prawdziwo$é¢, jak rowniez autentyczno$é nie byla kwestionowana przez
strony postepowania.

Wydanie rozstrzygniecia w niniejszej sprawie wymagalo positkowania sie przez Sad wiadomo$ciami specjalnymi,
dlatego tez koniecznym bylo powolanie dowodu z opinii bieglego sadowego. Sad przyznal walor wiarygodno$ci
sporzadzonej przez bieglego sadowego A. M. opinii. Przedstawione przez bieglego wnioski i wyliczenie kosztoéw stanu
przywrocenia lokalu do stanu nadajacego sie do zamieszkania zostalo w ocenie Sadu sporzadzone w sposoéb rzetelny,
z wykorzystaniem specjalistycznej wiedzy, a ponadto w swojej tresci zawieraly wyczerpujace i wnikliwe wnioski.
Biegly precyzujac wnioski na okoliczno$ci wskazane w tezie dowodowej dokonal niezbednych ustalen stwarzajacych
podstawe do przedstawienia obiektywnego stanu rzeczy. Obliczenia dokonane przez bieglego sadowego z zakresu
budownictwa stanowily dla Sadu obiektywna podstawe do ustalenia wysokosci naleznego powodowi wynagrodzenia.
Tok rozumowania przedstawiony przez bieglego w ocenie Sadu nalezalo uzna¢ za logiczny, a nadto konsekwentny.



Powyzszej opinii Sad dal wiare w caloSci, albowiem biegly w sposob szczegdlowy przedstawil okolicznodci, jakie
staly sie podstawa wnioskow w nich wskazanych, odwolujac sie do konkretnych faktow. Biegly dysponowal rowniez
niewatpliwie odpowiedniag wiedzg i do$wiadczeniem predestynujacym go do wydania przedmiotowej opinii, co
umozliwilo wydanie rozstrzygniecia w niniejszej sprawie. Opinie bieglych sadowych, tak jak inne dowody podlegaja
ocenie wedlug art. 233 § 1 k.p.c., jednakze odro6zniaja je szczegblne kryteria oceny. Naleza do nich zgodno$c
przedstawionych wnioskéw z zasadami logiki i wiedzy powszechnej, poziom wiedzy bieglego, podstawy teoretyczne
opinii, spos6b motywowania oraz stopien stanowczoSci wyrazonych w niej wnioskdéw. Sad dokonujac oceny
przedmiotowych opinii positkowal sie wlagnie wskazanymi kryteriami.

Walor wiarygodno$ci Sad przyznal zeznaniom zlozonym przez przestuchanych w toku postepowania swiadkow: E.
G., E. S. czy R. T.(k. 444-447 zawnioskowanych przez pozwang , ktérzy przedstawili swojg wiedze na temat faktow
zwiazanych ze stanem technicznym budynku i lokalu nr (...) po powodzi i po wykonanej przez Gmine modernizacji
i przebudowie w latach 2002-2004 . Za wiarygodne Sad uznal takze zeznania zlozone przez powoda dotyczace jego
postepowania w kwestii przedmiotowego lokalu juz po powodzi i po zakonczeniu sprawy rozwodowej i podzialowej
z G. D. (2) , wymiany korespondencji z przedstawicielami ( pracownikami ) obu pozwanych oraz stanu technicznego
lokalu przed powodzia i przed jego opuszczeniem przez powoda na poczatku roku 2001 i obecnie - nie znajdujac
podstaw do ich podwazania.

W pierwszej kolejnosci podkresli¢ nalezy, ze po stronie pozwanej Wspélnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w G.
wystapil brak legitymacji procesowej biernej zar6wno co do roszczenia o wynagrodzenie za bezumowne korzystanie
z lokalu za okres od czerwca 2009r. do 31 pazdziernika 2015r. ( k. 441 kolejne rozszerzenie powddztwa do kwoty
115.500 zl ) , co stanowilo przedmiot pozwu z dnia 13.11.2012r. Legitymacja procesowa wskazuje kwalifikacje
materialng podmiotéw prowadzacych spdr, w tym znaczeniu, ze powdd powinien by¢ uprawniony do wystepowania z
zadaniem udzielenia mu ochrony prawnej w stosunku do pozwanego, a ten zobowigzany wobec niego do okreslonego
zachowania sie. Legitymacja procesowa dotyczy mozliwoSci okre§lenia, czy w procesie wystepuja w charakterze
strony te podmioty, ktore sa jednoczeénie podmiotami stosunku prawnego bedacego przedmiotem procesu. W kazdej
sprawie cywilnej obowigzkiem sadu jest rozstrzygniecie, czy strony s3 jednocze$nie stronami spornego stosunku
prawnego, a stwierdzenie braku tej zgodnoSci prowadzi do stwierdzenia braku legitymacji procesowej po stronie
powoda lub pozwanego, czego skutkiem jest oddalenie powodztwa (uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 23 lutego 2005
r., III CZP 89/04, OSNC 2006 nr 1, poz. 4).

Pozwana Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. (...) w G. w niniejszym procesie nie miala legitymacji procesowej biernej,
to znaczy legitymacji do wystepowania w przedmiotowej sprawie w charakterze strony pozwanej . Przede wszystkim
wynika to stad, ze pozwana nigdy przedmiotowym lokalem nie dysponowala, nie podejmowata zadnych decyzji
wiazacych powoda i jego zone co do remontu po powodzi w 2001roku i przejeciu kluczy do lokalu, a tym samym nie
byla uprawniona do podejmowania decyzji w przedmiocie wydania badz nie wydania lokalu na rzecz powoda czy jego
wyposazeniu w podstawowy osprzet . Zgodnie z ustawg z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz.U. 2015, poz.
1892) do kompetencji Wspoélnoty Mieszkaniowej nalezy zarzad nieruchomog$cia wsp6lna. Wspolnota Mieszkaniowa
nie miata nic wspdélnego ze spornym lokalem, nigdy nie rozporzadzala prawem do tego lokalu, nigdy nie byta jego
posiadaczem, nie wykonywala zadnych remontéw wewnatrz lokalu , nigdy nie dysponowala kluczami po remoncie
wykonanym przez pozwana Gmine G. w latach 2002-2004 , dlatego tez nie powinna w niniejszej sprawie wystepowaé
w charakterze strony pozwane;j.

Na podstawie art. 224 § 1 k.c. samoistny posiadacz w dobrej wierze nie jest obowigzany do wynagrodzenia za
korzystanie z rzeczy i nie jest odpowiedzialny ani za jej zuzycie, ani za jej pogorszenie lub utrate. Nabywa wlasnoéc
pozytkéw naturalnych, ktére zostaly od rzeczy odlaczone w czasie jego posiadania, oraz zachowuje pobrane pozytki
cywilne, jezeli staly sie w tym czasie wymagalne. Zgodnie z § 2 jednakze od chwili, w ktorej samoistny posiadacz
w dobrej wierze dowiedzial sie o wytoczeniu przeciwko niemu powodztwa o wydanie rzeczy, jest on obowigzany
do wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy i jest odpowiedzialny za jej zuzycie, pogorszenie lub utrate, chyba ze



pogorszenie lub utrata nastapila bez jego winy. Obowigzany jest zwrdci¢ pobrane od powyzszej chwili pozytki, ktérych
nie zuzyl, jak rowniez uisci¢ wartos¢ tych, ktore zuzyl.

Realizacja roszczenia windykacyjnego przywraca zgodny z prawem stan wylacznego posiadania i korzystania z
rzeczy przez jej wlaSciciela. Przy czym stan, ktory polega na bezprawnym wiladaniu cudzg rzecza prowadzi do
powstania dodatkowego problemu wzajemnych rozliczenn pomiedzy wlascicielem i posiadaczem rzeczy. Na gruncie
wskazanych przepisow, majatkowy interes wlasciciela wymaga uzyskania rekompensaty od posiadacza za korzystanie
z rzeczy. W okoliczno$ciach przedmiotowej sprawy nie sposéb stwierdzi¢, aby pozwana Gmina (...) G. bezumownie
korzystala z nieruchomoéci stanowigcej wlasnoé¢ powoda. Niespornym w niniejszej sprawie jest to, ze pozwana
zaniedbala nalezytego prowadzenia swoich spraw i dopuscila sie zaniechania swoich podstawowych obowigzkéw
poprzez pominiecie wspolwlasciciela lokalu nr (...) czyli powoda T. D. (1) w sprawie uzyskania zgody na remont
budynku i lokalu pod warunkiem przyznania prawa najmu do innego lokalu i zrzeczenia sie prawa wlasnosci lokalu
na rzecz Gminy (...) . Problem powstal w 2001r. po powodzi, w wyniku ktérej przede wszystkim zostaly uszkodzone
fundamenty XIX — wiecznego budynku polozonego w G. przy ul. (...). Z uwagi na fakt, iz lokal nalezacy do powoda
usytuowany jest na I pietrze budynku, nie ulegt on zniszczeniu. Z uwagi na okoliczno$¢, iz budynek pochodzit z (...), a
jego stan techniczny byl bardzo zly, pozwana Gmina (...) G. podjela decyzje o przeprowadzeniu nie tylko generalnego
remontu budynku z wymiana instalacji wewnetrznych , ale réwniez wszystkich wyodrebnionych w budynku lokali
mieszkalnych. Woéwczas pozwana zaczela wdrazaé¢ procedure przejmowania wlasno$ciowych lokali mieszkalnych w
drodze darowizn w zamian za zawarcie z mieszkaiicami uméw najmu innych lokali mieszkalnych. W tej kwestii jednak
pozwana dopusScila sie zaniedbania ,jezeli chodzi o lokal nr (...) stanowigcy wspotwlasno§é matzenska G. i T. D. (1).
W ksiedze wieczystej jako wspotwlasciciele lokalu nr (...) na prawach malzeniskiej wsp6lnosci majatkowej wpisani
byli G. D. (1) i T. D. (1). W zwiazku z tym do skutecznego przeniesienia prawa wlasnosci niniejszego lokalu na rzecz
pozwanej koniecznym bylo uzyskanie zgody obojga matzonkéw. Pozwana uzyskala jedynie zgode G. D. (1). Wszelkich
formalnosci dokonywala tylko z G. D. (1), ktora lokal dobrowolnie wydala wraz z kluczami w zamian uzyskujac prawo
najmu do innego lokalu w G. , pomijajac przy tym powoda, ktéremu tytul prawny do nieruchomosci przystuguje
do dnia dzisiejszego. Pozwana dopiero po rozpoczeciu remontu budynku w 2002r. zorientowala sie, ze rowniez
powod jest wlascicielem spornego lokalu i woéwczas rozpoczela sie miedzy stronami wymiana korespondencji(k.
327,k,328 ) jednakze powdd nie wyrazil zgody na zrzeczenie sie prawa do przedmiotowego lokalu. Bezspornym jest
natomiast ,ze w kolejnych latach 2004 — 2010 powo6d w ogole nie interesowat sie losem tego lokalu, wrecz w swoich
pismach kierowanych do Gminy zabranial jego dysponowaniem. W okresie za$ 2010- grudzien 2012 Gmina czekala
na uprawomocnienie postanowienia o podziale majatku wspolnego — co nastapilo dopiero w kwietniu 2013r. ( k. 257
odpis postanowienia Sadu Okregowego (...) z dnia 10 maja 2013r. ) Z kolei w dniu 5 grudnia 2012r. pow6d odmoéwil
przyjecia kluczy do lokalu z uwagi na jego stan techniczny ( brak podstawowego wyposazenia ) i nie sporzadzenie
protokotu odbioru. Taki stan trwa nadal , co powoduje wedlug opinii bieglego M. dalsza degradacje lokalu , ktéry nie
jest ogrzewany i wykorzystywany.

Sad majac na uwadze caloksztalt zgromadzonego w sprawie materialtu dowodowego doszedl do wniosku, Ze sporny
lokal nie zostal wydany powodowi po jego wezwaniu wystosowanym w dniu 7 kwietnia 2010r. ( k. 163) z uzasadnionej
przyczyny to jest toczacego sie postepowania o podzial majatku wspoélnego w sprawie (...) zainicjowanego przez
powoda, w wyniku ktérego miato nastapié ustalenie, komu z matzonkéw przypadnie sporny lokal. To pow6d wniost
apelacje od postanowienia wydanego w dniu 5 lutego 2008r. oraz wnio6st o zawieszenie postepowania apelacyjnego ,
poniewaz oprocz postepowania o podzial majatku wspoélnego zainicjowal postepowanie, ktérego przedmiotem miato
by¢ ustalenie, iz przystuguje mu tytul prawny do lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w G. przy ul. (...). Pozwana
Gmina do momentu otrzymania prawomocnego orzeczenia Sadu, ktéry te kwestie mial wyjaéni¢, wstrzymala sie
od podejmowania jakichkolwiek decyzji zwigzanych z lokalem. Powod dopiero w 2010r. zaczal sie zwracaé sie
do pozwanej Gminy (...) G. o wydanie kluczy do mieszkania. Pozwana wydanie tych kluczy uzaleznila jednak od
przedstawienia prawomocnego orzeczenia rozstrzygajacego kwestie podzialu majatku wspolnego, poniewaz dopiero
wowcezas mogla powzigé wiedze, ze powdd wylacznym wlascicielem lokalu. Powdd zaniechal przedstawienia takiego
orzeczenia, zatem uzasadnionym bylo wstrzymanie sie przez nia z wszelkimi dzialaniami. Podkresli¢ nalezy, ze
podczas wizji lokalnej, ktéra miala miejsce w grudniu 2012r. w trakcie postepowania sadowego (...) , pracownik



pozwanej probowat zwréci¢ powodowi klucze do mieszkania, jednakze pow6d odmoéwil ich przyjecia. Powod uznawal,
ze nie przyjmie on lokalu, ktory nie jest wyposazony w urzadzenia dajace mozliwo$¢ normalnego uzytkowania
mieszkania i zaspokajania swoich podstawowych potrzeb mieszkaniowych. Powyzej wskazane okolicznoSci czynig
niezasadnym zadanie powoda o wynagrodzenie z tytulu bezumownego korzystania przez pozwana Gmine (...) G.
z nieruchomosci powoda. W szczegblnoSci nie sposob stwierdzié, ze mialo miejsce jakiekolwiek korzystanie z tego
lokalu przez pozwang, poniewaz pozwana poza wykonanym remontem w zaden sposéb z tego lokalu nie korzystala
i nie otrzymywala pozytkow. Nieruchomo$¢ od wielu lat jest nieuzytkowana, co jest wynikiem biernej postawy
powoda. Nieuzasadnionym jest zatem zadanie powoda, aby pozwana Gmina miala placi¢ na jego rzecz w stosunku
miesiecznym wynagrodzenie w kwocie 1.500 zl poczynajac od czerwca 2009r. do 31.10.2015r. w wysokoSci 115.500
z} ( rozszerzenie k.441) — co bylo objete pierwotnym pozwem z dnia 13.11.2012r. skierowanym poczatkowo tylko do
Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

Ustosunkowujac sie natomiast do zadania zaplaty przez pozwana Gmine (...) G. kwoty 52.843 zl, jakiej powod zadatl
tytulem odszkodowania za brak wyposazenia mieszkania i koszt przywrocenia lokalu do stanu zgodnego z uméwionym
uzytkiem , Sad uznat je co do zasady, jednakze nie co do wysokoS$ci. W szczegblnosci powdd nie przedstawil materiatu
dowodowego, ktéry wskazywalby na stan wyposazenia mieszkania, jak réwniez jego stan techniczny po opuszczeniu
lokalu przez 6wczesng wspodtwlascicielke G. D. (1) a przed rozpoczeciem i wykonaniem remontu przez pozwang Gmine .
W zwigzku z tym za podstawe ustalen faktycznych Sad wzial wnioski przedstawione przez bieglego sadowego z zakresu
budownictwa, ktory wskazal, jakie urzadzenia techniczne powinny zostaé zamontowane w mieszkaniu, aby mozna
bylo z niego korzysta¢ w podstawowym zakresie . Biegly sadowy warto$¢ tych urzadzen wycenil na kwote 8.678,41 z}
itaka tez kwote Sad zasadzil w pkt I wyroku od pozwanej Gminy (...) G. na rzecz powoda. Biegly sporzadzil kosztorys
urzadzen niezbednych i tych ktérych domagat sie powdd w kosztorysie k. 361 akt, a ktére powinny zosta¢ zamontowane
w tym lokalu zgodnie z dokumentacja sporzadzong przez sama pozwana i wielokrotnie w tym procesie przywolywana ,
w tym protokol zdawcezo — odbiorczy stanu wyposazenia lokalu spisany z G. D. (1) w dniu 22.12.2001r. ( k199 zalacznik
do odpowiedzi na pozewo i 2 protokoly z dnia 13.10.2004r. (k.243,244) stwierdzajace, co zostanie zamontowane w
przysztoSci w lokalu nr (...) w obecno$ci najemcy po zasiedleniu — do czego bezspornie nie doszlo.

Sad uznal, ze przyjete przez bieglego sadowego stawki byly wlaéciwe, mimo ze przedstawialy wartosci rynkowe
minimalne. Niezasadnym zdaniem Sadu byloby obcigzanie odpowiedzialnoScia finansowa pozwanej za urzadzenia o
najwyzszej jako$ci i warto$ci . Gmina (...) G. miala jedynie obowiazek wyposazy¢ lokal w urzadzenia, dzieki ktorym
mozliwe bedzie korzystanie z lokalu. Powod, jak juz wskazano nie przedstawil dowodéw, ktore pozwolilyby na ocene,
czy urzadzenia, ktore zamontowane byly przed remontem prezentowaly najwyzsza jako$¢ i warto$c oraz brak zuzycia .
Sad w zwiazku z brakiem dostatecznego materialu dowodowego nie mdgl dokonaé takich ustalenr , dlatego tez w
pozostalym zakresie powodztwo nalezalo oddali¢ jako nieudowodnione.

Pozwana Gmina (...) G. zarzucila, ze roszczenie powoda stanowi naruszenie zasad wspolzycia spolecznego.
Ustawodawca wprowadzil unormowanie zawarte w art. 5 k.c. po to, aby nie dochodzilo do wydawania rozstrzygniec¢
formalnie zgodnych z prawem, ale nie do zaakceptowania z punku widzenia ogblne akceptowanych w spoleczenstwie,
wyksztalconych regul postepowania. Zasady wspoétzycia spolecznego rozumiane sg jako obowigzujace w stosunkach
miedzy ludZzmi reguly postepowania, ktére za podstawe maja uzasadnienie ocenne, a nie prawne. Odwoluja sie one
do powszechnie uznawanych w calym spoleczenistwie lub w danej grupie spolecznej wartosci i ocen wlasciwego,
przyzwoitego, rzetelnego, lojalnego czy uczciwego zachowania. Zasady te obejmujg nie tylko reguly moralne, ale
takze obyczajowe. Artykul 5 k.c. jest wyrazem tzw. wewnetrznej teorii naduzycia prawa podmiotowego, stosownie
do ktorej najogdlniej rzecz ujmujac wykonywanie prawa podmiotowego w sposob sprzeczny z ustanowionymi w
nim kryteriami oceny jest bezprawne i z tego wzgledu nie korzysta z ochrony. O naduzyciu prawa podmiotowego
decyduja obiektywne kryteria oceny. Zdaniem Sadu przedmiotowy zarzut byl jak najbardziej zasadny. Pozwana w
dobrej wierze przeprowadzila remont lokalu, doprowadzita do lokalu odpowiednie instalacje, jak réwniez wydzielila
lazienke, w konsekwencji podwyzszajac jego techniczny standard. W szczeg6lno$ci zadanie powoda sprzeciwia sie
zasadom wspoélzycia spolecznego z tego wzgledu, ze z uwagi na wykonany przez pozwana Gmine remont budynku i
lokalu nr (...) - warto$é lokalu wzrosta do kwoty ponad 200.000 zl, co powoduje, ze powdd znaczaco sie wzbogacil,



nalezy mieé¢ przy tym na uwadze warto$c¢ lokalu i wysoko$¢ splaty na rzecz bylej zony. Warto$¢ ta wzrosta wylacznie
na skutek dzialan i kosztem pozwanej Gminy (...) G., dlatego tez zadanie powoda traktowac nalezy jako niezgodne ze
spoleczno akceptowalnymi normami.

Sad o odsetkach orzekl na podstawie art. 481 § 1 k.c., z ktérego wynika, ze jezeli dluznik opdznia sie ze spelnieniem
Swiadczenia pienieznego, wierzyciel moze zada¢ odsetek za czas op6zZnienia, chociazby nie poniost zadnej szkody
i chociazby opdznienie bylo nastepstwem okoliczno$ci, za ktére dluznik odpowiedzialnoéci nie ponosi. Odsetki
ustawowe stanowig rekompensate uszczerbku majatkowego doznanego przez wierzyciela wskutek pozbawienia
go mozliwosci czerpania korzy$ci z naleznego mu Swiadczenia pienieznego. Uzasadnionym bylo zdaniem Sadu
przyznanie powodowi odsetek ustawowych od zasadzonej kwoty po uplywie 7 dni od wezwania do zaplaty ( ktérym
bylo doreczenie odpisu rozszerzonego pozwu z dnia 31 marca 2014r. zpo k.188 ) - od dnia 30 kwietnia 2014r. do dnia
31grudnia 2015r., a nastepnie od dnia 1 stycznia 2016r. do dnia zaptaty, majac na uwadze, iz przepis art. 481 k.c. zostal
znowelizowany ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015r. (Dz.U. 2015 poz. 1830) o zmianie ustawy o terminach zaplaty
w transakcjach handlowych, ustawy - Kodeks cywilny oraz niektorych innych ustaw, ktora weszla w zycie z dniem 1
stycznia 2016r.

Majac na uwadze powyzsze okoliczno$ci Sad orzekl, jak w pkt I wyroku na podstawie art. 224 § 11 2 ke w zw. art. 6
k.c. oraz, jak w pkt II wyroku na podstawie art. 224 § 11 2 k.c. w zw. z art. 5 k.c. w zw. z art. 6 k.c. a contrario.

O kosztach postepowania Sad orzekl w pkt III-IV wyroku na podstawie art. 98 § 1 k.p.c. w zw. z art. 108 § 1
k.p.c. w zw. z art. 102 k.p.c. Sad doszedt do wniosku, ze zachodzily podstawy do nie obcigzenia powoda kosztami
sadowymi i kosztami zastepstwa procesowego na rzecz Gminy (...) G., z uwagi na dysproporcje w sytuacji majatkowe;j
tych stron i profesjonalne stale zastepstwo pozwanej Gminy. W pkt IV Sad przyznal pelnomocnikowi procesowemu
ustanowionemu dla powoda w toku postepowania wynagrodzenie ze Skarbu Panstwa w wysoko$ci 3.600 zt zgodnie
z § 6 pkt 6 w zw. z § 19 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia 2002r. w sprawie oplat za
czynnoéci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z
urzedu (Dz.U.2013, poz. 461).



