Sygn. akt XII Ga 77/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 03 czerwca 2013 roku

Sad Okregowy w Gdansku XII Wydzial Gospodarczy Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Bozena Kachnowicz — Kokot (spr.)
Sedziowie: SSO Jolanta Safader — Skwarlinska

del. SSR Magdalena Kiedrowicz — Kopeé

Protokolant: stazysta R. C.

po rozpoznaniu w dniu 23 maja 2013 r. w Gdansku

na rozprawie

sprawy z powodztwa: (...) Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w S.
przeciwko pozwanej M. W.

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego w Stupsku

z dnia 09 listopada 2012 r., sygn. akt VI GC 68/12

I. oddala apelacje;

II. zasadza od powoda (...) Spotka z ograniczona odpowiedzialnoécig z siedziba w S. na rzecz pozwanej M. W. kwote
1.200 (jeden tysiac dwiescie) zlotych tytulem zwrotu kosztoéw zastepstwa procesowego w postepowaniu apelacyjnym.

Sygn. akt XII Ga 77/13

UZASADNIENIE

Powodka (...) spolka z ograniczong odpowiedzialno$cia w S. pozwem z dnia 4 stycznia 2012 r. wniosla o zasgdzenie
od pozwanej M. W. kwoty 41.098,71 zlotych wraz z ustawowymi odsetkami i kosztami procesu.

Sad Rejonowy w Shlupsku nakazem zaplaty z dnia 19 stycznia 2012 r. wydanym w sprawie VI GNc 20/12 w
postepowaniu upominawczym nakazal, aby pozwana zaplacila na rzecz powodki kwote 41.098,71 zlotych wraz z
ustawowymi odsetkami oraz kwote 2.931 zlotych tytulem kosztoéw procesu.

Pozwana w sprzeciwie od nakazu zaplaty wniosla o oddalenie pow6dztwa w calo$ci oraz o zasadzenie kosztow procesu.



Pismem wniesionym w dniu 1 sierpnia 2012 r. powodka (...) spotka z ograniczong odpowiedzialnoScia w S. rozszerzyla
zadanie pozwu domagajac sie zasadzenia od pozwanej kwoty 9.366,08 zlotych wraz z ustawowymi odsetkami od dnia
1 pazdziernika 2011 r. oraz kosztami procesu.

Wyrokiem z dnia 9 listopada 2012 r. Sad Rejonowy w Stlupsku w punkcie I zasadzit od pozwanej na rzecz powodki
kwote 23.798,71 zl. wraz z ustawowymi odsetkami:

- od kwoty 7.399,57 z}. od dnia 21 czerwca 2011 r. do dnia zaplaty;
- od kwoty 7.799,57 zk. od dnia 23 lipca 2011 r. do dnia zaplaty;
- od kwoty 8.599,57 z6. od dnia 17 sierpnia 2011 r. do dnia zaplaty,

w punkcie IT w pozostalym zakresie powodztwo oddalil, w punkcie III zasadzil od pozwanej na rzecz powodki kwote
984,88 zl. tytulem kosztow procesu.

Powyzszy wyrok zapadl na podstawie nastepujacych ustalen faktycznych:

W dniu 1 czerwca 2010 1. (...) spoika z ograniczona odpowiedzialnosScia
w S. zawarla z M. W. umowy najmu dwoch lokali uzytkowych polozonych przy ul. (...) o powierzchni 83,20 m® oraz

76,20 m>.

Na miesieczny czynsz za wynajem lokalu skladala sie stawka umowna, oplaty ryczaltowe za centralne ogrzewanie,
wode i Scieki, energie elektryczng, oplate

z tytulu amortyzacji nakladéw na lokal. Nadto ustalona zostala miesieczna oplata dodatkowa za korzystanie z lokalu
w kwocie 5.000 zlotych + podatek VAT i oplata za plafon reklamowy.

Zawarcie umow z dnia 1 czerwca 2010 r. wigzalo sie ze zmiana wlasciciela lokalu. Lokale te weze$niej stanowit wlasnoéc
spolki (...) spolki akcyjnej, a nastepnie nabyla je spotka PPHU (...) U.P. (...) spotka jawna w S..

Spélka (...) zawarla z nig umowe najmu lokali w dniu 1 czerwca 2010 r., uzyskujac w dniu 20 czerwca 2010 r. pisemng
zgode P. K. na podnajem.

W okresie, kiedy wtascicielem lokali byla spotka (...) spotka akeyjna, (...) spolke z ograniczong odpowiedzialno$cig w
S.iM. W. laczyly rowniez umowy najmu tych lokali. Wowczas umowa okre$lala jedynie kwote czynszu i ewentualnie
oplate z tytulu plafonu reklamowego, natomiast pozostale oplaty zwiazane z mediami rozliczane byly na podstawie
poszczegoblnych faktur, ktore otrzymywata Spotka.

Dalej Sad ustalil, ze rozliczenia z tytulu czynszu najmu byly dokonywane gotéwkowo przez M. W. lub jej meza J. W.
(1). Platnosci nastepowaly co miesige do rak J. O. (1), ktory posiadal pelnomocnictwo Spoélki w tym zakresie. Nie byly
wystawiane zadne potwierdzenia dokonywanych wplat.

Faktury wystawiane byly co miesiac przez 6wczesng prezes spolki B. C..

W dniu 31 maja 2011 r. M. W. wypowiedziala umowy najmu ze skutkiem na dzien 31 sierpnia 2011 r., bowiem uzyskala
informacje, ze wlasciciel lokali wyrazil zgode na ich podnajem jedynie na rzecz syna J. O. (2). Nie ustalala czy (...)
spoltka z ograniczona odpowiedzialnoécig w S. posiada zgode wlasciciela na ich podnajem.

(...) spolka z ograniczong odpowiedzialno$cia w S. wypowiedziala taczaca ja z PPHU (...) U.P. (...) sp6lka jawng w S.
umowe najmu ze skutkiem na dziei 30 wrze$nia 2011r. .

W dalszej czeéci ustalen faktycznych Sad wskazal, ze w okresie sierpnia 2011 r. dochodzilo kilkakrotnie pomiedzy
stronami do spotkan majacych na celu ustalenie sposobu rozliczenia z tytulu najmu za lokale.



Pod koniec sierpniu 2011 r. J. O. (2) spotkal sie z M. W. i jej mezem celem dokonania ostatecznych rozliczen z tytulu
czynszu za najem. Doszlo wowczas do spisania na kartce kwot, jakie zostaly uregulowane przez M. W. i jakie pozostaja
jeszcze do zaplaty. Kwoty uregulowane zostaly zapisane przez J. W. (1) z lewej strony, z prawej strony J. O. (2) dokonat
adnotacji o kwotach jakie pozostaja do zaplaty.

M. W. miala zdaé spolce oba lokale do dnia 31 sierpnia 2011 r. J. O. (2) zapowiadal, w zwiazku z wypowiedzeniem
umowy najmu laczacej go z PPHU (...) U.P. (...) spdtka jawna w S., iz usunie przed zdaniem lokali, wszystkie
poczynione przez siebie naklady.

M. W. obawiala sie, iz spowoduje to zniszczenie lokali, nadto w jednym z lokali znajdowaly sie maszyny hazardowe,
ktoérych demontaz i ponowny montaz wigzal sie z dlugotrwalymi procedurami.

W koncowej czeSci ustalen faktycznych Sad wskazal, ze w okresie miesiaca sierpnia 2011 r. M. W. prowadzila rozmowy
z P. K. dotyczace wynajmu jednego z lokali (Pub Piwny (...)). W koficu sierpnia 2011 r. uzyskala informacje, iz zostanie
7z nig zawarta umowa najmu od miesigca pazdziernika 2011 r.

Lokal, ktéory M. W. opuszczala ( (...) Bar (...)) zostal zdany Spdlce na poczatku wrzesnia 2011 r. Klucze przekazano B.
C.. Nie sporzadzono protokolu zdawczo — odbiorczego. Drugi z lokali (Pub Piwny (...)) nie zostal zdany. Przez okres
miesigca wrze$nia 2011 r. nie byla tam prowadzona dzialalno$c.

W dniu 20 wrze$nia 2011 r. Spdtka skierowala pisma do M. W. wskazujac na opdznienie w zadaniu kluczy, a co do
drugiego z lokali podkreslila, iz brak zdania lokalu wskazuje na jego bezumowne korzystanie.

(...) spolka z ograniczong odpowiedzialno$cig w S. nie wzywala M. W. o uregulowanie nalezno$ci za uzytkowanie lokalu
za miesigc wrzesien 2011 1.

Rozwazajac Sad Rejonowy wskazal, ze powodztwo (...) spolki z ograniczong odpowiedzialno$cig jest czeSciowo
zasadne.

Sporna pomiedzy stronami kwestia dotyczy tego, czy pozwana uregulowata czynsz z tytul najmu za okres od czerwca
2011 r. do wrzeénia 2011 r. Sad przywolal tre$é art. 659 § 1 kc w zw. z art. 680 ke.

W pierwszej kolejno$ci Sad odniost sie do zarzutu pozwanej braku zgody wlasciciela lokalu na podnajem lokali, uznajac
go za calkowicie niezasadny. W dniu 20 czerwca 2010 r. powbdka uzyskala, bowiem pisemng zgode wlasciciela lokali
na ich podnajem. Z tresci pisma nie wynika, aby zgoda ta byla w jakikolwiek sposob ograniczona. Niezaleznie od

tego Sad dodal, ze zgodnie z art. 6882 zd. 1 ke pozwana uzytkowala lokale od 1 czerwca 2010 r., czerpiac korzysci z
prowadzonej dzialalnoéci dlatego nie sposob przyjac by nie byta obowigzana do zaplaty kwoty czynszu.

W odniesieniu do drugiego zarzutu zaptaty czeSci czynszu za okres od czerwca 2011 r. do sierpnia 2011 r. Sad Rejonowy
uznal go za zasady. Przeprowadzone postepowanie dowodowe wykazalo, bowiem, iz pozwana podczas rozmow co
do rozliczen, ktére mialy miejsce pod koniec sierpnia 2011 r. dokonala zaplaty za miesigce od czerwca 2011 r. do
sierpnia 2011 r. na laczna kwote 24.400 zlotych. Wynika to przede wszystkim z zeznan Swiadka J. W. (1) oraz z zeznan
M. W, a takze odrecznego zapisku wskazujacego na uregulowane kwoty i pozostale do zaplaty. Zwyczajowo zaplata
dokonywana byla pod koniec kazdego miesigca gotowka do rak J. O. (2). Pozwana nie otrzymywala potwierdzenia
zaplaty. W miesigcu sierpniu 2011 r. podczas ostatecznych rozliczen strony sporzadzily odrecznie zestawienie, na
ktérym J. O. (2) potwierdzil wysoko$é kwot jakie pozostaly do uregulowania. Zeznajac w charakterze strony nie
przeczyl, by kwoty widniejace na zapisku zostaly nakres§lone przez niego. Wskazal jedynie, iz nie wie, jakiego okresu
dotyczy to rozliczenie i faktycznie czego, brak bowiem na nim daty i podpis6w. Analiza wysoko$ci ustalonego czynszu
najmu od 1 czerwca 2010 r. prowadzi zdaniem Sadu do wniosku, iz zapisek ten dotyczy miesiecy roku 2011 r.
Weze$niejsze umowy tj. zawarte przed 2010 r. opiewaly, bowiem na duzo nizsze kwoty czynszu tj. okolo 1.700 zlotych,
na takie kwoty tez wystawiano faktury. Kwota laczna natomiast wysokoéci ustalonego czynszu za oba lokale za okres



po dniu 1 czerwcea 2010 r. daje kwote okolo 13.700 zlotych, taka tez kwote daje zsumowanie obu kolumn widniejacych
na zapisku w poszczego6lnych miesigcach.

W Swietle powyzszego Sad przyjal, iz pozwana uregulowala naleznoSci z tytulu czynszu za miesiac czerwiec 2011 r.
w kwocie 6.300 zlotych za miesigc lipiec 2011 r. w kwocie 5.900 zlotych i za miesigc sierpien 2011 r. w kwocie 5.100
zlotych.

W ocenie Sadu nie zasadny jest zarzut wadliwego comiesiecznego naliczania pozwanej oplat z tytulu uzytkowania
plafonu reklamowego. Pozwana, bowiem zeznajgc w charakterze strony w sposob jasny wskazala, iz zapis dotyczacy
oplaty za plafon reklamowy dotyczyt oplat miesiecznych, a nie oplaty jednorazowej. W taki spos6b wykonywana byta
tez umowa.

Odnoszac sie w nastepnej kolejnoéci do zadania rozszerzonego pozwu Sad uznal je za nieuzasadnione, albowiem
uwzgledniajac zmiane dokonang ustawa z dnia 16 wrze$nia 2011 r. o zmianie ustawy - Kodeks postepowania cywilnego
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2011, nr 233, poz.1381), znajduja do niej zatem zastosowanie przepisy D. VIa

tytutu VII ksiegi I kodeksu cywilnego w tym art. 479* § 2 zd. 1, ktéry stanowi, iz w toku postepowania nie mozna
wystepowac z nowymi roszczeniami zamiast lub obok dotychczasowych. Jednakze w razie zmiany okoliczno$ci powdd
moze zadaé, zamiast pierwotnego przedmiotu sporu, jego warto$ci lub innego przedmiotu, a w sprawach o §wiadczenie
powtarzajace sie moze nadto rozszerzy¢ zadanie pozwu o §wiadczenia za dalsze okresy.

Sad zwazyl, ze powddka w poczatkowo w piSmie procesowym z dnia 16lipca 2012 r. wniosla rozszerzyla zadanie pozwu
i wniosla o zasadzenie na jej rzecz kwoty 9.366,08 zlotych wraz z odsetkami od dnia 1 pazdziernika 2011 r. tytulem
odszkodowania w zwigzku z bezumownym korzystaniem przez pozwana zlokali w miesigcu wrzeéniu 2011 r. Nastepnie
na rozprawie w dniu 24 paZzdziernika 2012 r. zmieniala podstawe faktyczna rozszerzonego powodztwa wskazujac, iz
kwoty tej domaga sie jako czynszu za dalszy okres najmu w miesigcu wrze$niu 2011 1.

Wobec zmiany faktycznej rozszerzonego pozwu na mocy art. 479% § 2 zd. 1 kpc sad uznal za dopuszczalne rozszerzenie
zadania pozwu bowiem spér dotyczy Swiadczen powtarzajacych sie, a zadanie rozszerzono o dalsze okresy. Bez zmiany
podstawy faktycznej powbdztwa rozszerzenie pozwu Sad uznat za niedopuszczalne.

Powddka domagajac sie zaplaty czynszu za miesigc wrzesien 2011 r. podniosla, iz pozwana po zakonczeniu umowy nie
zdala lokalu uzytkujac go nadal, a zatem jest obowigzana do zaplaty czynszu.

Zdaniem Sadu bezsporne w sprawie pozostawato, iz pozwana nie zdala, mimo uptywu okresu wypowiedzenia lokalu
Pub Piwny (...), lokal drugi Drink Pub (...) zdala na poczatku wrzesnia 2011 r. Powodka zwrocila sie do niej pismami
z dnia 20 wrzeénia 2011 r. informujgc o nieterminowym zdaniu kluczy do lokalu Drink Pub (...) oraz braku zdaniu
lokalu Pub Piwny (...) wskazujac, iz uznaje, ze uzytkuje ona ten lokal bezumownie.

Sad majac na uwadze art. 674 ke oraz wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 6 czerwca 1959 r. wydany w sprawie III CR
832/58 opubl. OSN 1960/3/77, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 14 pazdziernika 1998 r. wydany w sprawie II CKN
925/97 opubl. Lex (...), wskazal, ze w stanie faktycznym niniejszej sprawy nie sposob uznaé by doszto do przedtuzenia
najmu, albowiem przeczy temu przede wszystkim jasno sformulowane stanowisko powodki zaprezentowane w piSmie
z dnia 20 wrzeénia 2011 r., w ktorym wskazuje, ze dalsze uzytkowanie pozwanej odbywa sie bez tytulu prawnego.
Stanowiska tego Sad nie uznal za zgode co do dalszego uzytkowania lokalu po zakonczeniu umowy. Skoro, zatem
umowa po dniu 31 sierpnia 2011 r. ulegla rozwigzaniu i nie doszlo do jej przedluzenia w Swietle art. 674 ke brak jest
podstaw, w ocenie Sadu, do zZadania zaplaty na jej rzecz kwoty czynszu za miesiac wrzesien 2011 1.

W tym stanie rzeczy na mocy art. art. 659 § 1 kc w zw. z art. 680 kc Sad zasadzil od pozwanej na rzecz powodki
kwote stanowigcg réznice pomiedzy wysokoS$cig czynszu naleznego za miesigce czerwiec, lipiec i sierpien 2011 r. a
uregulowang w sierpniu 2011 r. (k.38) w pozostalym zakresie powodztwo oddalajac jako bezzasadne.



O odsetkach Sad orzekl na podstawie art. 481 § 11 § 2 ke, przyjmujac, iz terminem wymagalnoSci roszczenia sa terminy
platnoéci czynszu za poszczeg6lne miesiac a wynikajace z faktur VAT.

O kosztach procesu Sad orzekl zgodnie z trescig art. 100 zd. 1 kpc, stosunkowo je rozdzielajac, majac na uwadze, iz
roszczenia powodki uwzgledniono jedynie w czeSci. Powodka wygrala proces w 47,16 %, a zatem nalezna jej koszty
stanowig kwote 2.896,10 zlotych, koszty nalezne pozwanej to kwota 1.911,22 zlotych. Sad zasadzil zatem na rzecz
powddki kwote roéznicy tj. 984,88 zlotych.

Od powyzszego wyroku apelacje wywiodla powoddka zaskarzajac wyrok w czeéei 111 III oraz zarzucajac mu:
1. obraze przepisOw postepowania w postaci naruszenia:

- art. 328 § 2 k.p.c. poprzez niewskazanie w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku wszystkich faktow, ktore Sad uznal za
udowodnione wszystkich, na ktérych sie oparli przyczyn, dla ktérych innym dowodom odméwil wiarygodnosci i mocy
dowodowej w szczegblnoéci poprzez lakoniczne wspomnienie o odrecznych zapiskach dokonanych na kartce papieru
przez J. O. (2) i J. W. (1); pominiecie czeSci zebranego w sprawie materialu dowodowego w postaci zeznan pozwanej
(zlozonych na rozprawie w dniu 24 pazdziernika 2012 r.) w zakresie uznania przez nia niezasadno$ci roszczenia
powodki z powodu potracenia przez pozwana kwoty 28.000 zl. bez uprzedniego przedstawienia powodce stosownego
o$wiadczenia o jakimkolwiek potraceniu, jak rowniez w zakresie w jakim pozwana przyznala, ze celowo nie wydata
powddce lokalu, co w konsekwencji uniemozliwia kontrole tego, czy oceniajac wiarygodno$¢ i moc dowodow twierdzen
pozwanej oraz jej meza J. W. (2) Sad I instancji nie przekroczyl granic swobodnej oceny dowoddéw zwlaszcza wobec
uznania za udowodnione uregulowania przez pozwana kwot zapisanych po lewej stronie kartki, ktéra nawet nie zostala
wskazana przez ten Sad jako dowod, na ktérym oparte zostaly takie a nie inne ustalenia;

- art. 233 § 1 k.p.c. polegajace na sprzeczno$ci ustalen Sadu Rejonowego z treScia zebranego w sprawie materialu
dowodowego w zakresie przyjecia, ze zapiski z kartki pozwalaja na ustalenie, iz kwoty zapisane w lewej kolumnie
zostaly uregulowane przez pozwana, a kwoty z prawej kolumny pozostaja do zaplaty, podczas gdy poza golostownymi
twierdzeniami J. W. (2) pozwana nie przedstawila zadnych dowodéw dokumentujacych dokonanie przez nia zaptaty,
a zestawienie poszczeg6lnych kwot w obu kolumnach daje odmienne wyniki niz wynikajace z faktur VAT zalgczonych
do pozwu;

- art. 233 § 1 k.p.c. polegajace na sprzeczno$ci ustalen Sadu Rejonowego z trescia zebranego w sprawie materialu
dowodowego w zakresie przyjecia, ze pomiedzy stronami nie doszlo do przedluzenia umowy najmu na dalszy okres
pomimo, ze wola pozwanej, jak wskazala na rozprawie w dniu 24 pazdziernika 2012 r. byto uzywanie lokalu w miesiacu
wrze$niu w zamian za wynagrodzenie tak, aby powodka nie poniosla zadnej straty, natomiast zgoda powddki na
dalsze uzywanie lokalu przez pozwang przejawiala sie wowczas w znoszeniu tego stanu rzeczy, co w konsekwencji
spowodowalo oddalenie powddztwa co do kwoty 9.366,08 zl. wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 1 pazdziernika
2011T.;

- art. 233 § 1 k.p.c. poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny dowoddéw, polegajace na bezpodstawnym
przypisaniu zapiskom, poczynionym na kartce znaczenia dowodowego, pomimo, iz nie spos6b uznaé tej kartki za
dokument prywatny zwlaszcza, ze zapiski te nie potwierdzaja w sposob dostateczny, jakoby kwoty tak wyszczegolnione
dotyczylty kwot rzeczywiscie wynikajacych z zalaczonych do pozwu faktur VAT, co w braku innych konkretnych
dowodow, poza stownymi twierdzeniami strony pozwanej, winno by¢ uznane za niedopuszczalne ze wzgledu na rygory
postepowania w sprawach gospodarczych.

W konkluzji wniosta o zmiane zaskarzonego wyroku w czesci oddalajacej powddztwo i zasadzenie od pozwanej na
rzecz powodki kwoty 26.666,08 zl. wraz z ustawowymi odsetkami:

- od kwoty 6.300 z}. od dnia 21 czerwca 2011 r.;

- od kwoty 5.900 z}. od dnia 23 lipca 2011 r.;



- od kwoty 5.100 zl. od dnia 17 sierpnia 2011 r.;

- od kwoty 9.366,08 zl. od dnia 1 pazdziernika 2011 r. nadto o zasadzenie kosztéw postepowania za obydwie instancje
wedlug norm przepisanych, ewentualnie o uchylenie sprawy i przekazanie jej Sadowi rejonowemu do ponownego
rozpoznania z uwzglednieniem kosztéw postepowania odwolawczego.

W odpowiedzi na apelacje pozwana wniosla o oddalenie jej w caloSci oraz o zasadzenie od powo6dki na rzecz pozwanej
kosztow postepowania apelacyjnego, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja powddki jest nieuzasadniona.

Stan faktyczny rozpoznawanej sprawy zostat przez Sad Rejonowy ustalony z nalezytg staranno$cia, za$§ wskazane przez
ten Sad fakty istotne dla rozstrzygniecia sprawy znajduja oparcie w zebranym w sprawie materiale. Z tak ustalonego
stanu faktycznego, Sad Rejonowy wyciagnal trafne wnioski prawne. Ustalenia sadu I instancji przyjete zostaly przez
Sad Okregowy za wlasne i za podstawe dalszych wnioskow.

Chybiony okazal sie zarzut naruszenia przepisu art. 328 §2 k.p.c. Zgodnie z powolanym przepisem art. 328 § 2
k.p.c. uzasadnienie wyroku powinno zawierac¢ wskazanie podstawy faktycznej rozstrzygniecia, a mianowicie: ustalenia
faktéw, ktére Sad uznal za udowodnione, dowoddéw, na ktorych sie oparl, i przyczyn, dla ktérych innym dowodom
odmoéwil wiarygodnosci i mocy dowodowej, oraz wyjaénienie podstawy prawnej wyroku z przytoczeniem przepiséw
prawa.

W kwestii naruszenia art. 328 § 2 k.p.c. wypada zauwazy¢, ze Sad Okregowy w skladzie wydajacym rozstrzygniecie w
pelni podziela stanowisko prezentowane w judykaturze, ze skoro uzasadnienie wyroku, majace wyja$ni¢ przyczyny,
dla ktorych orzeczenie zostalo wydane, jest sporzadzane juz po wydaniu wyroku, to wynik sprawy nie moze zalezec
od tego, jak zostalo ono napisane i czy zawiera wszystkie wymagane elementy. W konsekwencji zarzut naruszenia
art. 328 § 2 k.p.c. moze by¢ usprawiedliwiony tylko w tych wyjatkowych przypadkach, w ktorych tre$¢ uzasadnienia
orzeczenia Sadu drugiej instancji calkowicie uniemozliwia dokonanie oceny toku wywodu, ktory doprowadzil do
wydania orzeczenia (por. miedzy innymi wyroki z: 27 czerwea 2001 r., IT UKN 446/00, OSNP 2003, nr 7, poz. 182; 5
wrze$nia 2001 r., I PKN 615/00, OSNP nr 15, poz. 352; 24 lutego 2006 r., I CSK 136/05; 24 sierpnia 2009 r., I PK
32/009; 16 pazdziernika 2009 r., I UK 129/09, LEX nr 558286; 8 czerwca 2010 r., I PK 29/10, LEX nr 599519).

Jakkolwiek w rozpoznawanej sprawie skarzaca uzasadniajac 6w zarzut slusznie twierdzila, ze Sad Rejonowy nie
wskazal wszystkich dowodow, na ktorych sie opart i przyczyn, dla ktérych innym dowodom odmoéwil wiarygodnosci
i mocy dowodnej, to trzeba podkreslié, ze przepisu art. 328 § 2 k.p.c. nie mozna rozumie¢ tak, ze niepoprawnie
sporzadzone uzasadnienie w prosty sposob przeklada sie na wadliwo$¢ rozstrzygniecia. Mozna by tak méwi¢ dopiero
wtedy, gdyby uzasadnienie odsuwalo mozliwo$¢ oceny zasadnoéci rozumowania sadu na uzytek rozstrzygniecia w
sprawie (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 22 maja 2003 r. w sprawie II CKN 121/01, LEX nr 137611), taka sytuacja
nie ma miejsca w rozpoznawanej sprawie. Zwazy¢ bowiem nalezy, ze Sad pierwszej instancji w motywach swojego
orzeczenia przedstawil przebieg postepowania, tres¢ zadan zgloszonych przez powodke i okolicznosci faktyczne,
ktérymi je uzasadniala, a nadto wyjasnil, jakie fakty istotne dla rozstrzygniecia zostaly w sprawie wykazane, wskazal
na $§rodki dowodowe, ktore staly sie podstawa dokonanych ustalen oraz przedstawil wlasna ocene prawna zgltoszonych
roszczen. Tak poczynione ustalenia faktyczne sa kompatybilne z ocena dowodéw i prowadza do jasnych wnioskow
prawnych, dlatego w pelni mozliwe jest przeprowadzenie kontroli instancyjnej rozstrzygniecia. Walor natomiast
przeprowadzonych przez Sad dowodéw wynika z kontekstu uzasadnienia.

W szczegblnoéci podkreslic nalezy, ze Sad Rejonowy czyniac ustalenia faktyczne przywolal dowod z zapiskow
dokonanych na kartce papieru przez J. O. (2) i J. W. (1) i dowdd ten ocenil w kontekscie caloksztaltu materialu
dowodowego, a przede wszystkim zeznan ww. Swiadkow. Co sie tyczy z kolei zeznan pozwanej zlozonych na
rozprawie w dniu 24 pazdziernika 2012 r. w zakresie uznania przez pozwang niezasadno$ci roszczenia powoda z



powodu potracenia przez pozwang kwoty 28.000 zl., to wobec braku intencji strony pozwanej uwzglednienia na jej
korzy$¢ zaplaconej kaucji 28.000 zl. wyrazajacej sie zgloszeniem w tym zakresie zarzutu potracenia udowodnionego
dokumentami, Sad nie mial zadnych podstaw, aby rozstrzygac o rozliczeniu wierzytelno$ci pow6dki z uwzglednieniem
tej kwoty. Rzecza Sadu, zatem bylo rozstrzygniecie o kwocie roszczenia powodki w kontekécie materiatu dowodowego
zebranego w sprawie, a w szczeg6lnosci wobec argumentacji pozwanej o czeSciowej zaplacie naleznoSci czynszowych
w wysoko$ciach wynikajacych z przedlozonej do akt sprawy notatki o wysoko$ci wplat i kwotach pozostajgcych do
zaplaty. Taka argumentacja tozsama byla z linig obrony strony pozwanej, ktéra w toku procesu stala na stanowisku,
Ze za miesigc czerwiec- sierpien 2011 r. zaplacona zostala nalezno§¢ w kwocie 17.300 zl., zatem niedoplata wynosila
kwote 23.798,71 zL. Pozwana na rozprawie w dniu 24 pazdziernika 2012 r. okreSlajac stan swojego zadluzenia na
kwote ,, 20.000 zL.” musiala, zatem uwzglednia¢ fakt dokonanych wptat wynikajacych z ww. notatki. Podnoszona w
kontekscie tego zarzutu natomiast kwestia celowosci, jak twierdzi skarzaca, nie wydania powddce lokalu nie mogta
by¢ skutecznie podniesiona przez pryzmat zarzutu art. 328 § 2 k.p.c., lecz mogla by¢ oceniona w kontekscie tego, czy
pomimo wypowiedzenia umowy najmu, strona powodowa wyrazita zgode na dalsze trwanie umowy najmu (674 k.c.),
a zagadnienie to nalezy do oceny materialnoprawnej roszczenia.

Nietrafny okazal sie takze zarzut naruszenia przepisu art. 233 § 1 k.p.c. Wskazaé nalezy, ze wedlug ugruntowanego
w orzecznictwie stanowiska, zarzut obrazy przepisu art. 233 § 1 k.p.c. nie moze polegac¢ jedynie na zaprezentowaniu
wlasnych, korzystniejszych dla skarzgcego ustalen stanu faktycznego, dokonanych na podstawie wlasnej, oceny
materialu dowodowego (post. SN z dnia 10 stycznia 2002 r., sygn. II CKN 572/99). Jezeli wiec z okre$lonego materialu
dowodowego Sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z do$wiadczeniem zyciowym, to ocena Sgdu nie
narusza regul swobodnej oceny dowodéw i musi sie ostaé, chociazby w réwnym stopniu, na podstawie tego materiatu
dowodowego, dawaly sie wysnué wnioski odmienne. Tylko w przypadku, gdy brak jest logiki w wigzaniu wnioskéw
z zebranymi dowodami lub, gdy wnioskowanie Sadu wykracza poza schematy logiki formalnej, albo wbrew zasadom
do$wiadczenia zyciowego, nie uwzglednia zwiazkow przyczynowo - skutkowych, przeprowadzona przez Sad ocena
dowod6w moze by¢ skutecznie podwazona (tak SN w wyroku z dnia 27 wrze$nia 2002 r., sygn. II CKN 817/00).

W rozpoznawanej sprawie okoliczno$ci takie nie zaistnialy. Sad Rejonowy, w wyniku prawidlowo przeprowadzonego
postepowania dowodowego, uwzgledniajacego zasady rozkladu ciezaru dowodu (art. 6 k.c.) ustalil wszystkie istotne
dla rozstrzygniecia sprawy okolicznoSci, ktére znajdowaly odzwierciedlenie w caloksztalcie zaoferowanego przez
strony materialu dowodowego. Dokonujac za$ oceny tak zebranego materialtu dowodowego nie naruszyl regul
swobodnej oceny dowodoéw wyznaczonych treScig przepisu art. 233 k.p.c., a w szczegblnoSci zasad logiki, wiedzy i
do$wiadczenia zyciowego. Na podstawie prawidlowej oceny dowodéw stusznie Sad Rejonowy, zatem ustalil, ze kwoty
wynikajace z odrecznych zapiskow na kartce papieru pozwalajg na ustalenie, ze pozwana dokonala zaplaty za miesigce
od czerwca 2011 r. do sierpnia 2011 r. na laczng kwote 24.400 zl.

Przede wszystkim podkresli¢ nalezy, ze jakkolwiek Sad Rejonowy nie uwzglednil tego pisma zawierajacego odreczne
zapiski jako dowodu czyniac ustalenia faktyczne, to wbrew zarzutom powddki, nie ma podstaw do zupeklego
wykluczenia mozliwo$ci prowadzenia dowodu z tej notatki w postepowaniu cywilnym, bowiem katalog $rodkéw
dowodowych wedlug procedury cywilnej nie jest zamkniety, a Srodkiem dowodowym moze by¢ kazdy legalnie
uzyskany noénik wiedzy o faktach (por. tez art. 309 k.p.c.) (por. wyrok Sadu najwyzszego z dnia 28 pazdziernika 1997
r. w sprawie ICKN 95/97, LEX nr 1227040). Art. 309 k.p.c. stanowi bowiem podstawe do przeprowadzenia przez sad
dowodu innymi §érodkami dowodowymi, anizeli §rodki wymienione w przepisach poprzedzajacych. Osobna natomiast
kwestig jest to, jakie okoliczno$ci sad moze uznaé za wykazane przy pomocy tej notatki.

Zwazyc¢ nalezy, ze tre$¢ notatki podlegala ocenie sadu w oparciu o caly zebrany w sprawie material, a zatem na tle
tego materiatu, konieczne bylo stwierdzenie, czy ustosunkowala sie ona do wynikajacych z innych dowodéw faktow
mogacych stanowi¢ podstawe sformulowanych przez Sad Rejonowy wnioskow. W niniejszej sprawie z materiatu
dowodowego wynika, ze twierdzenie pozwanej o czeSciowej zaplacie potwierdzily zeznania $wiadka J. W. (1), ktory
wskazal, ze uczestniczyl w uiszczaniu nalezno$ci za sporne miesiace w wysoko$ci wynikajacej z lewej kolumny,
natomiast J. O. (2) potwierdzil pochodzenie od niego zapiskow zawartych w prawej kolumnie, wskazujac jedynie, iz
nie wie, czego dotyczy rozliczenie i jakiego okresu. Jednakze wobec tego, ze zapiski te koreluja z fakturami VAT za 2011



r., a ro6znica miedzy suma tych faktur VAT a suma kolumn w notatce rézni sie kwota okolo 200 zl., przy czym powodka
nie prowadzila postepowania dowodowego w kierunku wykazania, ze strony zwigzane byly innym stosunkiem
obligacyjnym, a réznica ta byla znikoma, Sad nie mogl dojé¢ do wnioskdéw odmiennych niz te, ze w rzeczywistosci
pozwana istotnie dokonala zaplaty kwoty 17.300 zl., o ktéra winno ulec pomniejszeniu roszczenie powoda. Jest to
uzasadnione takze tym, ze kwoty czynszu zwigzane z umowami najmu zawartymi przed 2010 r. byly mniejsze. W
rezultacie Sad Rejonowy czynigc ustalenia faktyczne, a takze oceniajac roszczenia powddki, stusznie powolal sie na
zapiski zawarte na kartce papieru wskazujac jednakze, ze okolicznoSci te potwierdzaja zeznania $wiadkéw, ktorych
zeznania nie wykraczaja poza sens i tre$¢ notatki, dlatego w ramach podstawy faktycznej rozstrzygniecia zostalo im
przypisane znaczenie adekwatne do charakteru Zrédla wiedzy o faktach, z ktérego Sad skorzystal.

Wreszcie nie zastlugiwal na uwzglednienie zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. uzasadniony sprzeczno$cia ustalen
faktycznych Sadu Rejonowego z materialem dowodowym poprzez uznanie przez Sad, ze pomiedzy stronami nie doszlo
do przedluzenia umowy najmu.

Zwazy¢ nalezy, ze w wyroku z dnia 14 marca 2003 r. w sprawie V CKN 1754/00 (Lex nr 137591), Sad Najwyzszy
zaprezentowat poglad, ze w $wietle art. 674 w zw. z art. 694 k.c. do przedtuzenia dzierzawy nie wystarczy samo
uzywanie rzeczy przez dzierzawce po uplywie terminu oznaczonego w umowie, lecz konieczne jest, aby uzywanie to
odbywalo sie za wyrazng lub chociazby domniemana zgoda wynajmujacego, wyrazona jednak w spos6b dostatecznie
czytelny (art. 60 k.c.) i poglad ten znajduje zastosowanie na kanwie niniejszej sprawy.

W judykaturze ugruntowany jest poglad, ze uplyw czasu, na jaki umowa najmu byla zawarta, nie spowoduje
wygasniecia tej umowy, jezeli strony nastepnie per facta concludentia te umowe przedtuzyly. Najemca uzewnetrznia
swa wole konkludentnego przedluzenia najmu przez uzytkowanie rzeczy po uplywie terminu, na jaki byta ona zawarta.
Przestanka umowy - a wiec i jej przedluzenia - sa zgodne os§wiadczenia woli obu stron i stad kodeks uzaleznia ten skutek
od milczacej chocby zgody wynajmujacego. Mimo kontynuowania, wiec uzytkowania rzeczy przez najemce nie moze
doj$¢ do domniemanego przedtuzenia umowy, jezeli inne okolicznosci wskazuja, ze strony takiej zgody woli nie mialy.
W rezultacie zlozenie o§wiadczenia - ujawnienie woli - zgodnie z tredcig art. 60 k.c. moze wprawdzie nastapi¢ przez
jakiekolwiek zachowanie sie ujawniajace te wole, jednakze w $wietle okoliczno$ci towarzyszacych, musi to by¢ taki
przejaw, ktory w sposob dostatecznie zrozumialy i niewatpliwy wyraza wole wywolania skutkéw prawnych objetych
czynnoé$cia prawng (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 16 czerwca 2000 r. w sprawie IV CKN 65/00, LEX nr 533125,
uzasadnienie wyroku z dnia 14 pazdziernika 1998 r., II CKN 925/97 (niepubl.).

Przekonanie powo6dki nie ma zadnego oparcia w poczynionych przez Sad ustaleniach, zgodnie, z ktérymi pozwana
utracila tytul do posiadania lokalu Pub Piwny (...) oraz Drink Pub (...) wskutek wypowiedzenia umoéw najmu. Zwazy¢
nalezy, ze z treéci pisma z dnia 20 wrze$nia 2011 r. wynika, ze intencjg strony powodowej bylo, aby klucze do pubu
piwnego zostaly zdane przez pozwana do dnia 1 wrze$nia 2011 r. Gdyby bowiem bylo inaczej, tak jak twierdzi powodka,
to z pewnoscia nie podjelaby aktéw starannosci w celu odzyskania lokalu i upomnienia pozwanej, ze ta pozostaje
w zwloce w zdaniu kluczy do lokalu pubu, a klucze do drink baru wydala z opéznieniem. Ponadto w tresci ww.
pisma powddka wyraznie wskazala, ze wobec braku zdania kluczy traktuje dalsze posiadanie lokalu przez pozwana
za bezumowne korzystanie. Nie sposoéb, wiec przyjaé, aby strona powodowa przejawiala wole kontynuacji umowy, a
stanowisko powddki jest li tylko taktyka procesowa uzasadniong rozszerzeniem zadania pozwu o kwote 9.366,08 zl.,
obejmujaca czynsz za dalsze okresy najmu w miesigcu wrze$niu 2011 r., co w Swietle powyzszego ostatecznie okazalo
sie bezzasadne.

Wobec tego, ze zarzuty apelacji okazaly sie nieuzasadnione, koniecznym stato sie przez Sad Okregowy oddalenie
apelacji na mocy art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl majac na wzgledzie zasade odpowiedzialnoSci za wynik
procesu, stosownie do tresci przepisow art. 98 k.p.c., art. 108 k.p.c. oraz § 6 pkt 5 wzw. z § 12 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoSci radeoéw prawnych oraz



ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu
(Dz. U. z dnia 3 pazdziernika 2002 r.).



