Sygn. akt III Ca 195/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 6 kwietnia 2017 .

Sad Okregowy w Gdansku III Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Krzysztof Gajewski (spr.)

Sedziowie: SO Elzbieta Plazynska

SO Agata Wojciszke

Protokolant: sekr. sad. Maciej Madziel

po rozpoznaniu w dniu 6 kwietnia 2017 r. w Gdansku

na rozprawie

sprawy z powddztwa Gminy D.

przeciwko M. L.

o zaplate

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Kwidzynie

z dnia 29 grudnia 2016 r. sygnatura akt I C 1106/16

oddala apelacje.

SSO Agata Wojciszke SSO Krzysztof Gajewski SSO Elzbieta Plazyniska

Sygn. akt III Ca 195/17

UZASADNIENIE

Powodka Gmina D. wystapila przeciwko pozwanemu M. 1. z roszczeniem o nakazanie opréznienia wraz z wszystkimi

rzeczami lokalu mieszkalnego potozonego w (...) Biwydania go powodce. Wniosta réwniez o zasadzenie od pozwanego

kosztoéw postepowania.

W uzasadnieniu powodka wskazala, ze jest wlascicielem lokalu mieszkalnego polozonego w (...) B i wypowiedziala

pozwanemu umowe najmu mieszkania. Pomimo uplywu terminu wypowiedzenia pozwany nie wyprowadzil sie z
przedmiotowego lokalu mieszkalnego i zdaniem strony powodowej zajmuje go bez tytulu prawnego.

Pozwany M. 1. wnidsl o oddalenie powddztwo, podnoszac, ze w spornym lokalu zamieszkuje przez caly czas. Podal, ze

faktycznie przebywa w mieszkaniu swojej matki, ktora sie opiekuje ze wzgledu na wiek i chorobe.

Wyrokiem z dnia 29 grudnia 2016r. Sad Rejonowy oddalil powodztwo.



Powyzsze rozstrzygniecie Sad I instancji opart na nastepujacych ustaleniach i rozwazaniach:

Gmina D. jest wladcicielem lokalu mieszkalnego polozonego w miejscowosci (...) B. W dniu 10 kwietnia 2007 r.
powddka zawarla z pozwanym M. I. umowe najmu wyzej wymienionego lokalu.

Pozwany od momentu zamieszkania w spornym lokalu wyremontowat go w celu doprowadzenia do stanu uzywalnosci.
Mieszkanie znajduje sie w budynku po bylej kotlowni.

Pozwany w miesigcu kwietniu 2015 r. zaczal opiekowad sie swoja matka R. I.. Matka pozwanego ma 86 lat i jest osobg
bardzo schorowana i wymagajaca calodobowej opieki. Ma problemy ze wzrokiem: na jedno oko widzi zaledwie w 10
% a na drugie w 8 %. Ma niedosluch i problemy z sercem. Ponadto choruje na miazdzyce oraz astme. Zdarza sie,
ze traci przytomno$¢. Zachodzi wowcezas konieczno$¢ wzywania karetki. W zwiazku z problemami zdrowotnymi R.
I. bardzo czesto przebywa szpitalu. Pozwany odwiedza ja wowczas codziennie i pomaga we wszystkich niezbednych
czynnoSciach.

Z tytulu sprawowanej opieki M. I. otrzymuje z MOPS w D. zasilek opiekunczy w kwocie 520 zl, ktory jest jego jedynym
zrodtem dochodu.

Pozwany w celu sprawowania opieki nad matka zamieszkal z nig w mieszkaniu, polozonym w D. na ul. (...). Mieszkanie
to jest wlasnoécia siostry pozwanego M. H., ktéra obecnie mieszka w (...). Mieszkanie sklada sie z dwoch pokoi, kuchni
i lazienki.

Pozwany w mieszkaniu matki posiada swoje rzeczy osobiste i ubrania odpowiednie do pory roku. Pozostale ubrania ma
w spornym mieszkaniu i wymienia je odpowiednio do potrzeb. Raz lub dwa razy na tydzien M. I. przyjezdza do swojego
mieszkania. W mieszkaniu tym znajduja sie meble pozwanego oraz jego dokumenty i pozostale rzeczy osobiste. M.
I. w swoim mieszkaniu ma kwiaty doniczkowe i przyjezdza je podlewaé. Pozwany na biezaco oplaca czynsz. Podczas
przyjazdow do mieszkania wietrzy lokal oraz ogrzewa go farelka.

Pismem z dnia 09 grudnia 2015 r. sasiedzi pozwanego — E. W. i A. W. zwrdcili sie do Urzedu Miejskiego w D. z
wnioskiem o wykup mieszkania pozwanego, podnoszac, iz potrzebuja wiekszej powierzchni mieszkalnej, za$ lokal
pozwanego pozostaje niezamieszkany, nieocieplany i zaniedbany, przez co rozwijaja sie w nim wilgo¢ i grzyb, ktore
moga przenies¢ sie do ich mieszkania.

W dniu 11 grudnia 2015 r. Kierownik Referatu do (...), (...)i Ochrony (...) w Urzedzie Miejskim w D. zwr6cil sie do
Strazy Miejskiej o sprawdzenie, gdzie pozwany faktycznie przebywa i od kiedy.

Straz Miejska w D. pismem z dnia 11 grudnia 2015 r. poinformowala Urzad Miejski w D., iz ustalila fakt przebywania
pozwanego w mieszkaniu R. I. w celu sprawowania nad nia opieki.

W pazdzierniku 2016 r. Urzad Miejski w D. ponownie zwrocil sie do Strazy Miejskiej o zweryfikowanie miejsca
zamieszkania i pobytu pozwanego. Pismem z dnia 24 pazdziernika 2016 r. Straz Miejska w D. potwierdzila
powyzsze okolicznoéci. Pismem z dnia 29 stycznia 2016 r. powodka, na podstawie art. 11 ust. 3 pkt 1 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego,
wypowiedziala pozwanemu umowe najmu z zachowaniem szeSciomiesiecznego terminu wypowiedzenia, z uwagi na
niezamieszkiwanie najemcy przez okres dluzszy niz 12 miesiecy. Wypowiedzenie zostalo doreczone pozwanemu w
dniu 1 lutego 2016 r. Pismem z dnia 03 pazdziernika 2016 r. pow6dka wezwala pozwanego do opuszczenia i wydania
lokalu mieszkalnego w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Wezwanie zostalo doreczone pozwanemu w dniu
05 pazdziernika 2016 r. Pozwany nie opuscil spornego lokalu.

Majac na uwadze powyzsze ustalenia, Sad Rejonowy uznal roszczenie powodki za nieuzasadnione.



Sad I instancji wskazal, iz spor dotyczyl zasadno$ci wypowiedzenia przez powddke umowy najmu laczacej
ja z pozwanym. Po przeprowadzeniu postepowania dowodowego Sad uznal, Ze wypowiedzenie umowy bylo
nieuzasadnione.

Powddka jako przyczyne wypowiedzenia pozwanemu umowy najmu, wskazala art. 11 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz.U.2016.1610), ktory przewiduje 2 przestanki wypowiedzenia, ktére musza by¢ spelnione lacznie i
spelienie tych ustawowych warunkéw wypowiedzenia umowy obciaza, zgodnie z art. 6 k.c., powoda.

Powddka w toku procesu nie wykazala, ze czynsz najmu spornego lokalu jest nizszy niz 3 % wartoSci odtworzeniowe;j
lokalu. Nie wykazala i nawet nie wskazala aktualnej wysokoSci czynszu ani tez aktualnej warto$ci odtworzeniowej
lokalu. Zgodnie z art. 232 k.p.c. strony sa obowigzane wskazywaé¢ dowody dla stwierdzenia faktow, z ktorych wywodza
skutki prawne. Tym samym nie wykazala jednej z wymaganych ustawa przestanek do wypowiedzenia umowy najmu.

Niezaleznie od powyzszego zdaniem Sadu w przedmiotowej sprawie nie zaistniala przestanka ,niezamieszkiwania
najemcy przez okres dluzszy niz 12 miesiecy” w rozumieniu cytowanego przepisu.

Pozwany przyznal, ze od ponad roku czasu przebywa u swojej matki R. I. z powodu koniecznoSci sprawowania nad nig
opieki. Okolicznos¢ ta zostala potwierdzona w toku procesu zeznaniami $wiadka zawnioskowanego przez powodke:
P. K. i zeznaniami §wiadka zawnioskowanego przez pozwanego: E. S..

Fakt przebywania pozwanego u matki i zamieszkiwania tam w potocznym tego slowa znaczeniu nie oznacza
zamieszkiwania u matki w rozumieniu art. 25 k.c. i przepiséw ustawy o ochronie praw lokatoréw.... W niniejszej
sprawie pozwany w sposob konsekwentny i jednoznaczny wskazywal, iz zamieszkanie wraz z matka R. I. od samego
poczatku nie wigzalo sie z zamiarem przeprowadzki do D. na stale. Pozwany nie mial zamiaru i nie ma zamiaru
zmienia¢ miejsca zamieszkania. Potwierdza to zachowanie pozwanego. Wszystkie swoje rzeczy osobiste pozostawil w
swoim mieszkaniu w M.. Tam ma meble, dokumenty i ubrania. U matki ma tylko odziez sezonowa, ktéra wymienia
wraz z pora roku. Nigdy nie zameldowal sie w mieszkaniu zajmowanym przez matke. Co prawda zameldowanie ma
wylacznie charakter administracyjny ale niewatpliwie moze stanowi¢ cenng wskazéwke przy ocenie ustalania zamiaru
strony co do zamieszkania w okre§lonym miejscu i ustalenia centrum jej spraw zyciowych.

Fakt, Ze pozwany zamieszkal u matki bez zamiaru stalego pobytu potwierdza tez okolicznosé, ze lokal w ktoérym
mieszka matka, stanowi wlasno$¢ jego siostry M. H.. Nie wyraza ona zgody na to, aby pozwany w przyszlosci, po
$mierci matki, w tym lokalu pozostal a pozwany nie ma tez zamiaru zamieszkiwaé w lokalu siostry po $§mierci matki.

Zamieszkiwanie pozwanego w D. przy ulicy (...) wymuszone bylo zatem konieczno$cia wykonywania obowiazkow
zwiazanych z opieka nad chora matka, ktoéra niezdolna jest do samodzielnej egzystencji oraz wymaga calodobowej
opieki z uwagi na powazne problemy ze wzrokiem i sluchem, czeste utraty przytomnosci oraz klopoty z
przemieszczaniem sie na wieksze odlegloéci.

Reasumujac, aktualnym miejscem pobytu pozwanego jest niewatpliwie ul. (...) w D., jednakze jest to tylko
tymczasowa zmiana miejsca pobytu, ktéra pozostaje bez wplywu na miejsce zamieszkania. Pozwany nie ma mozliwoS$ci
zapewnienia pomocy i opieki matce w inny sposob niz wspoélne z nia przebywanie w jej miejscu zamieszkania.
Wypowiedzenie dokonane przez powodke uznaé zatem nalezy za bezskuteczne, poniewaz przez caly czas miejscem
zamieszkania pozwanego, pozostat sporny lokal w (...) B, pomimo kilkukrotnych okresowych zmian miejsc pobytu,
zwigzanych z praca w delegacjach, odbywaniem kary pozbawienia wolno$ci w zakladzie karnym i w konicu z objeciem
opieki nad matka.

Majac na uwadze powyzsze Sad uznal, ze powddka nie wykazala, ze czynsz najmu spornego lokalu jest nizszy niz 3
% wartosci odtworzeniowej lokalu i nie wykazala, Zze pozwany nie zamieszkuje w lokalu przez okres dluzszy niz 12



miesiecy. Dlatego tez wobec braku podstaw z art. 11 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw..... uznal wypowiedzenie umowy najmu za bezskuteczne i oddalil powbdztwo.

Apelacje od powyzszego wyroku wniosta pow6dka zaskarzajac go w caloéci i zarzucajac:

1. naruszenie prawa materialnego w postaci art. 11 ust. 3 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow.. poprzez przyjecie, iz w przedmiotowej sprawie nie zachodzily przestanki uzasadniajace wypowiedzenie
umowy najmu przez powoda, podczas gdy caloksztalt zebranego materialu dowodowego nie pozwala na poczynienie
takich ustalen,

2. naruszenie prawa procesowego w postaci art. 232 kpc wzw. z art. 228 kpc poprzez przyjecie, iz powod nie udowodnit
aby wysoko$¢ czynszu najmu spornego lokalu byla nizsza niz 3 % warto$ci odtworzeniowej tego lokalu,

3. naruszenie prawa procesowego w postaci art. 233 kpc poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny dowodéw i
dokonanie tej oceny w odniesieniu do zeznan E. i A. W. w sposéb dowolny,

Na podstawie art. 368 § 1 kpc wniesiono o dopuszczenie dowodu z uzupelniajacego przestuchania w charakterze
Swiadkow E. W. i A. W. i wymienionych w apelacji dokumentéw na okoliczno§é dalszego niezamieszkiwania
pozwanego w spornym lokalu.

W oparciu o powyzsze na podstawie art. 386 § 1 kpc wniesiono o zmiane zaskarzonego wyroku i uwzglednienie
powodztwa w caloSci i zasadzenie na rzecz powddki kosztéw postepowania.

W uzasadnieniu odniesiono sie do w/w zarzutow.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zastugiwala na uwzglednienie.

Sad Okregowy nie znalazl podstaw do uwzglednienia wniosku skarzacego w przedmiocie dopuszczenia dowodow
wymienionych w apelacji. Zgodnie z art. 381 kpc sad drugiej instancji moze pomina¢ nowe fakty i dowody, jezeli
strona mogla je powola¢ w postepowaniu przed sadem pierwszej instancji, chyba ze potrzeba powolania sie na
nie wynikla pdézniej. W n/n sprawie uchwala z dnia 5 paZzdziernika 2011r. winna zosta¢ zlozona przed Sadem I
instancji, albowiem ma ona znaczenie z punktu widzenia wynikajacych z art. 11 ust. 3 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw ... przeslanek uzasadniajacych zgdanie powodki. Brak bylo ponadto podstaw
do dopuszczenia dowodu z zeznan wskazanych w apelacji $wiadkéw. Wspomniane osoby zeznawaly juz w toku
procesu, za$ okoliczno$cia majaca podstawowe znaczenie w sprawie, byl fakt zamieszkiwania pozwanego w okresie
poprzedzajacym wypowiedzenie umowy najmu, a nie aktualnie (apelacja k. 73). Z tych tez wzgledéw nie znajdowal
uzasadnienia wniosek o dopuszczania dowodu z pozostalych dokumentéw dolgczonych do apelacji. Uwzgledniajac
powyzsze Sad Okregowy na mocy art. 381 kpc oddalil wspomniane wnioski dowodowe, jako zar6wno spdznione, jak
i bezzasadne.

W ocenie Sadu Okregowego Sad Rejonowy w sposoéb wlasciwy rozwazyt wszystkie dowody i okoliczno$ci i na ich
podstawie poczynil prawidlowe ustalenia faktyczne, nie przekraczajac w tej mierze zasady swobodnej oceny dowodow.
Sad I instancji podejmujac zaskarzone rozstrzygniecie nie naruszyt takze przepisoOw prawa materialnego i dlatego Sad
Okregowy akceptuje argumenty przedstawione w uzasadnieniu zaskarzonego orzeczenia.

Za bezzasadny Sad Okregowy uznal zarzut naruszenia przez Sad I instancji przepiséw art. 232 kpc w zw. z art.228
kpc, jak rowniez art. 233 § 1 k.p.c. Wbrew zarzutom apelacji, w okolicznoSciach niniejszej sprawy, brak jest podstaw,
aby uzna¢, iz uchwala Rady Miejskiej w D. z dnia 5 pazdziernika 2011r. stanowi fakt powszechnie znany badz znany
sadowi z urzedu. Uchwala powyzsza stanowi akt wewnetrzny, ktory — biorgc pod uwage stanowisko pozwanego w
sprawie - winien by¢ przedstawiony przez powodke w toku postepowania przed Sadem I instancji. Z tresci apelacji nie



wynika takze, przy rozpoznawania jakiej innej sprawy, Sad Rejonowy mialby uzyskaé¢ wiedze na jej temat, dlatego tez
Sad Okregowy nie uwzglednil zarzutow w powyzszym zakresie.

Odnoszac sie do zarzutu przekroczenia przez Sad I instancji granic swobodnej oceny dowodéw wskazania wymaga,
iz wprawdzie przewidziane w art. 233 §1 kpc kryteria oceny wiarygodnosci i mocy dowodow moga by¢ przedmiotem
kontroli odwolawczej, jednak powolanie sie na naruszenie cytowanego przepisu nie moze polegac¢ tylko na
przedstawieniu odmiennego stanu faktycznego ustalonego na podstawie wlasnej oceny dowodéw. Skarzacy moze
jedynie wykazywac, ze sad pierwszej instancji razgco naruszyl ustanowione w powolanym przepisie zasady oceny
wiarygodnoéci i mocy dowodéw, a w konsekwencji naruszenie to moglo mie¢ wplyw na wynik sprawy. Jezeli
z okre$lonego materialu dowodowego sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z do$wiadczeniem
zyciowym, to ocena sadu nie narusza regul swobodnej oceny dowodow i musi sie ostaé, choéby w rownym stopniu,
na podstawie zebranego materialu dowodowego, dawaly sie wysnué wnioski odmienne. ( wyrok Sadu Najwyzszego z
dnia 25 lipca 2000r. III CKN 842/98, LEX nr 51357).

Przenoszac powyzsze na realia niniejszej sprawy Sad Okregowy uznal dokonang przez Sad I Instancji ocene zebranego
w sprawie materialu dowodowego za prawidlowa i obiektywng. Sad Rejonowy ocenil wiarygodnos$é poszczegdlnych
srodkoéw dowodowych z uwzglednieniem ich indywidualnych cech oraz obiektywnych okoliczno$ci im towarzyszacych
i odnoszacych sie do przedmiotowej sprawy. Ocena tych dowodéw odpowiadala regutom logicznego rozumowania
wyrazajacym formalne schematy powigzan pomiedzy podstawami wnioskowania i wnioskami, a takze uwzgledniala
zasady do$wiadczenia zyciowego, wyznaczajace granice dopuszczalnych wnioskéw i stopien prawdopodobienstwa ich
wystepowania w okre$lonej sytuacji (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 27 wrze$nia 2002r. II CKN 817/00, LEX nr
56906).

W szczegblnoSci, na podstawie przedstawionych dowodéw, zasadnie Sad I instancji uznal, iz wobec zamieszkiwania
pozwanego w spornym lokalu, nie zostala spelniona podstawowa przeslanka wypowiedzenia umowy najmu
wynikajaca z art. 11 ust. 3 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw ... Jak shusznie
zauwazyt Sad Rejonowy pojecie zamieszkania, rozpatrywac nalezy w kontekscie art. 25 ke, a zatem skladaja sie na
niag dwa elementy: fizyczne przebywanie w danej miejscowoéci (corpus) i zamiar, wola stalego pobytu (animus).
Dla ustalenia miejsca zamieszkania nie wystarczy zatem ani samo zamieszkiwanie w sensie fizycznym, jednak
bez zamiaru stalego pobytu, choéby zamieszkiwanie trwalo przez dluzszy czas, ani sam zamiar stalego pobytu w
danej miejscowosci niepolaczony z przebywaniem w tej miejscowosci. O ,miejscu zamieszkania" rozstrzyga zawsze
caloksztatt okoliczno$ci wskazujacych na zejécie sie stanu faktycznego przebywania z zamiarem takiego przebywania
(por. m.in. S. Grzybowski (w:) System Prawa Cywilnego, t. 1, s. 333—334; W. Popiolek, glosa do uchwaly SN z dnia 24
czerwca 1993 1., III CZP 76/93, PS 1995, nr 3, s. 86—87; wyroki SN z dnia 21 listopada 1966 r., II PR 512/66, OSNC
1967, nr 7—8, poz. 136, oraz z dnia 7 czerwca 1983 r., Il UR 4/84, OSP 1984, z. 12, poz. 265).

Przeprowadzone w sprawie postepowanie dowodowe, w tym zeznania §wiadkéw P. K., E. S., jak rowniez E. W.,
pozwalaja na stanowcze stwierdzenie, iz ograniczony okres zamieszkiwania w spornym lokalu przez pozwanego,
zwigzany jest jedynie z koniecznos$cia sprawowania opieki nad chora matka. Najlepiej $wiadczy o tym fakt, iz z tego
tytulu otrzymuje on zasilek opiekunczy, a takze okoliczno$é, iz wladciciel mieszkania, w ktérym przebywa matka
pozwanego nie wyraza zgody na jego zamieszkiwanie w tym lokalu, poza okresami sprawowania opieki (zeznania
swiadka E. S. k. 40v). Podzieli¢ nalezy zatem rozwazania Sgdu I instancji, iz zamieszkiwanie pozwanego w D. przy
ulicy (...) wymuszone jest jedynie konieczno$cia wykonywania obowiazkéw zwiazanych z opieka nad chora matka,
ktéra niezdolna jest do samodzielnej egzystencji oraz wymaga calodobowej opieki z uwagi na powazne problemy ze
wzrokiem i stuchem, czeste utraty przytomnoéci oraz klopoty z przemieszczaniem sie na wieksze odlegloéci. Powyzsze
powoduje, iz aktualnym miejscem czasowego pobytu pozwanego jest mieszkanie przy ul. (...) w D., jednakze jest to
tylko tymczasowa zmiana miejsca pobytu, ktora pozostaje bez wplywu na miejsce zamieszkania, ktoére znajduje sie w
lokalu polozonym w M. (...). Dhuzsze przebywanie w okre$lonym miejscu nie wplywa bowiem na miejsce zamieszkania,
jezeli jest wymuszone okre$lona sytuacja zyciowa danej osoby i nie laczy sie z uzewnetrznionym zamiarem jego
zmiany. W n/n sprawie w mieszkaniu polozonym w M. (...) pozwany posiada wszystkie swoje rzeczy osobiste - meble,
dokumenty i ubrania. U matki ma tylko odziez sezonowa, ktéra wymienia wraz z pora roku. Z uwagi na konieczno$¢



sprawowania stalej opieki nad matka logiczne jest, iz w lokalu polozonym w M. (...) przebywa rzadko, co nie zmienia
jednak faktu, iz stanowi ono miejsce jego zamieszkania. Tym samym prawidlowo Sad I instancji uznal, iz brak byto
podstaw do wypowiedzenia umowy najmu na podstawie art. 11 ust. 3 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatorow ...

Uwzgledniajac powyzsze na mocy art. 385 kpc Sad Okregowy oddalil apelacje uznajac ja za bezzasadna.

SSOA. W.S.K.G.SSOE.P.



